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2022년도 도시 취약지역 생활여건 개조사업 신청서

지역구분 도시 사업기간  2022. ∼ 2025. (4년)

사업장소 전라북도 군산시 선양동 925-76번지 일원

지역현황

사업대상지면적 :  74,201 ㎡ (7.4ha), 국공유지 비율 : 42.7% 

인구수 : 184  명 가구수 : 111 가구 주택수 :  211 호

불량도로(4m미만)에만 접한
주택비율 : 47.9%

하수도 미설치 가구
비율 : 100.0%

도시가스 미설치 가구
비율 : 60.3%

30년이상 노후주택 비율 : 
91.9%

무허가주택 비율 :19.9%
슬레이트 주택 비율 : 45.9%

공폐가 주택비율 : 18.5%

65세이상 고령자 비율 : 47.9%
장애인 인구 비율 :     16.9%

기초생활수급자 가구
비율 : 11.8%

차상위계층 가구 비율 : 8.1%

사업비 
총 사업비 3,736 백만원

 (국비 2,670 백만원 / 지방비 936 백만원 / 자부담 130 백만원)

사업내용
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사업계획 요약서

지역구분 도시 사업기간   2022. ∼ 2025. (4년)

사업장소 전라북도 군산시 선양동 925-76번지 일원

지역현황

사업대상지면적 :  74,201 ㎡ (7.4ha), 국공유지 비율 : 42.7% 

인구수 : 184  명 가구수 : 111 가구 주택수 :  211 호

불량도로(4m미만)에만 접한
주택비율 : 47.9%

하수도 미설치 가구
비율 : 100.0%

도시가스 미설치 가구
비율 : 60.3%

30년이상 노후주택 비율 : 
91.9%

무허가주택 비율 :19.9%
슬레이트 주택 비율 : 45.9%

공폐가 주택비율 : 18.5%

65세이상 고령자 비율 : 47.9%
장애인 인구 비율 :     16.9%

기초생활수급자 가구
비율 : 11.8%

차상위계층 가구 비율 : 8.1%

사업개요

필 요 성

- 기초생활기반시설 부족 및 공폐가 증대 등으로 인한 지역슬럼화 방지 대책 필요

- 구릉지 및 고지대, 야생동물 등 일상생활 위협 요소 해결을 통한 생활개선 필요

- 저소득 고령자 중심 낙후주거지로 자립적인 정주여건 마련을 위한 지원 필요

주요내용

소요예산

구분 합계 국비 지방비 민간소계 시도비 시군비
안전확보 1,456 1,165 291 87 204 -

생활·위생인프라 1,376 963 413 124 289 -
주택정비 311 127 54 16 38 130

휴먼케어· 주민역량강화 150 105 45 14 31 -
제경비 443 310 133 40 93 -
합계 3,736 2,670 936 281 655 130

(단위 : 백만원)





□ 관련부처 연계 사업 내역 (진행 및 계획)

부처명 세부사업명 사업내용
재원(백만원)

계 국비 지방비 기타

군산시

(도시계획과)

선양동 14통 

도로개설 공사

- 위치 : 군산시 선양동 248번지 일원
- 내용 : 도로 개설 L=260m, B=8m
- 기간 : 2018. 01. ~ 2022.12.

1,450 1,450

군산시

(도시재생과)

고지대 

불량주거지 

공원화사업

- 대상 : 6개 지구 (해망2, 송창, 오룡, 
선양, 창성, 동흥남지구)

- 내용 : 공원 및 녹지편입지구 토지․
지장물 매입 정비

- 기간 : 2016. ~ 2025.

6,700
300

(̀ 22년 300)

환경부

(군산시 하수과)

하수관거

정비사업

- 위치 : 월명동, 중앙동, 흥남동, 삼학동, 
신풍동 일원

- 내용 : 하수관로 L=30.4㎞ 및  배수
설비 정비 3,144개소 등

- 기간 : 2019. ~ 2024.

46,485 31,608 14,877

군산시

(경로장애인과)

대한노인회

건립사업

- 위치 : 오룡동 840-10번지 일원
- 내용 : 지상3층, 연면적 1,164㎡
        (1층 사무실, 2층 프로그램실, 

3층 대강당)
- 기간 : 2020. 01 ~ 2022. 06.

3,963 -

39

(도비 10억, 

시비29억)

군산시

(주택행정과)

도심빈집

정비사업

- 내용 : 동지역(주거, 상업, 공업지
구)의 1년 이상 방치된 주택
/건물의 철거비용 지원

- 규모 : 슬레이트지붕 300만원, 
         일반 200만원
- 기간 : 2006. ~ 계속

군산시

(주택행정과)

주민공간 

조성사업

- 내용 : 동지역(주거, 상업, 공업지
구)의 1년 이상 방치된 주택
/건물의 철거비용 지원

- 규모 : 슬레이트지붕 300만원, 
         일반 200만원
- 기간 : 2006. ~ 계속

121 121

군산시

(주택행정과)

고령자

복지주택사업

- 내용 : 고령자 특성을 반영한 공동
주택 공급

- 규모 : 고령자 복지주택 150호(전용 28㎡)
-        복지시설 (2층, 1,500㎡)
- 기간 : 2019. ~ 2023.

22,041 14,911 2,251 4,879

(LH)

군산시

(안전총괄과)

송창지구

급경사지

정비사업

- 위치 : 군산시 송창동 3-16 일원
- 내용 : 급경사지 재해위험 개선
- 규모 : 주민이주 17동, 옹벽설치(650m) 등
- 기간 : 2019. ~ 2021.

3,540 1,770 1,770

군산시

(안전총괄과)

오룡지구

급경사지

정비사업

- 위치 : 군산시 송창동 3-16 일원
- 내용 : 급경사지 재해위험 개선
- 규모 : 주민이주 8동, 용지보상 22필지 등
- 기간 : 2020. ~ 2021.

1,000 500 500

군산시

(안전총괄과)

송창2지구

급경사지

정비사업

- 위치 : 군산시 송창동 3-24 일원
- 내용 : 급경사지 재해위험 개선
- 규모 : 주민이주 25동, 사면정비 등
- 기간 : 2022. ~ 2024.

3,000 1500 1,100
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01 사업대상지 개요

항목 내용

사업명칭 삶의 여유와 행복이 넘쳐나는 “ 해돋이 마을 만들기 “
사업위치 전라북도 군산시 선양동 925-76번지 일원 (해돋이마을)

사업면적 74,201 ㎡ 

용도지역 제2종 일반주거지역, 일반상업지역

사업기간 2022. ~ 2025. (4년) 

소요 사업비  총사업비 3,736 백만원 (국비 2,670 백만원 / 지방비 936 백만원 / 자부담 130 백만원)

주요 사업내용 및 우선순위

1순위 2순위 3순위

계단경사도

그림_01 주요 사업내용
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02 추진배경 및 필요성

일제 강점기부터 소외 받은 거주민에게 새로운 희망의 디딤돌 필요

군산항 개항으로 형성된

못사는 조선인 주거지

정주여건 개선사업에서 

소외된 지역

돈 있는 사람은 떠나간

버려진 지역

1899년 군산항 개항과 함께 조계지 

확장으로 시내에서 밀려난 조선인 

살던 서민들의 애환이 깃든 지역

주변지역은 해돋이공원 조성, 각종 

개발사업으로 점진적 성장

대상지는 방치된 소외지역

소득이 적은 고령자 중심 주거지

도시가스, 하수도 등 기초생활 인프라 

부족으로 이주민 급증

대상지

과도한 빈집으로 생활위험 위생안전의 사각지대 노출 고령자가 살기 버거운 환경

주거지 부적합 생물체 증대 (뱀, 

쥐 등)로 생활불편 급증

거주민이탈로 빈집·폐가 증대

 

도로가 없어 구급차량 접근 불가

코로나 방역활동, 소독 활동 불가

구릉지여서 이동, 택배, 이사 불편

하수도 부족으로 악취 심화

난방비 부담으로 겨울나기 곤란
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03 위치도

군산시 원도심의 대표적 낙후 지역

전라북도 군산시 군산시 선양동 925-76 일원

그림_02 위치도
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04 도시관리계획 현황

구분 내용

용도지역
구분 제2종 일반주거지역 일반상업지역 합계

면적(㎡) 47,061 26,979 74,040
구성비(%) 63.6 36.4 100.0

도로

No 노선번호 기점 종점 폭원(m) 연장(m) 면적(㎡) 비고

1 소로 2류 선양동 924-2 선양동 45 8 376 3,011 공사중

2 소로 3류 선양동 221-12 선양동 905-50 6 52 310 조성완료

3 소로 3류 선양동 905-50 선양동 68 7 170 1,192 조성완료

4 소로 3류 선양동 253-7 선양동 261-27 7 84 588 조성완료

5 소로 3류 선양동 925-72 선양동 904-6 6 139 831 조성완료

주차장

No 위치 면적(㎡) 비고

1 선양동 925-55 654 조성완료

2 선양동 925-83 566 조성완료

3 선양동 904-35 303 조성완료

공원/녹지
구분 위치 면적(㎡) 비고

공공공지 선양동 905-2 7,446 조성완료

 2

 1  3

 4

 5
 1  2

 3

그림_03 도시관리계획 현황도
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05 계획수립과정

 주민참여형 계획수립  주민설명회 1회, 역량강화교육 4회, 리더회의 2회

Process

구분 초기안 _주민선호사업발굴 중간안 _주민자체적 운영관리 고려 최종안 _꼭 필요한 사업만 전략적으로

안전확보

- 옹벽, 계단, 빈집 정비

- 골목길 정비 (조도, 포장)

- 방범시설 확충

- 빈집을 매입하여 철거 (추가)

- 배수로 정비 (추가)

- 마을안길, 쉼터 조성으로 빈집 

철거

생활·위생

인프라

- 도로, 도시가스, 하수도 정비

- 해돋이공원 산책길 연장

- 건강센터, 공동홈 조성

- 운동시설 확충

- 시유지를 활용해 화장실, 주

차장, 마을안길 설치 (추가)

- 해돋이 마을 이야기 (추가)

- 운영관리가 어려운 공동홈, 

건강센터 삭제

- 연계사업으로 집수리 자부담

최소화

휴먼케어 - 건강증진 프로그램 - 취업, 문화 프로그램 (추가) - 인근 시설 활용

구상도



대상지 현황
대상지 기초조사  /  대상지 일반현황  /  관련계획 및 사업 현황  / 대상지의 특성
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01 대상지 기초조사

구분 내용

입지현황

면적(㎡) 필지수 건축물수(호) 주택수(호) 가구수 총 인구수
74,201

724 204
211 111 184

국공유지 비율
42.7(%)

28.4 (호/㏊) 15.0 (호/㏊) 24.8 (인/㏊)

물리적 기준

불량도로(4m미만도로)에
만 접한 주택 비율 ①

하수도 보급가구 비율 ② 도시가스 보급가구 비율 ③ 30년이상 노후주택 비율 ④

101 호 47.9% 0 가구 0.0% 44 가구 39.7% 194 호 91.9%

무허가 주택비율 ⑤ 슬레이트 주택비율 ⑥ 공폐가 주택비율 ⑦ 상수도 보급 가구 비율 ⑧

42 호 19.9% 97 호 45.9% 39 호 18.5% 111가구 100.0%

사회적 기준
65세 이상 고령자(인구수) 장애인(인구수) 기초생활수급자 (가구수) 차상위가구비율 (가구수)

88 명 47.9%  31 명 16.9% 13 가구 11.8% 9 가구 8.1%

① 불량도로 접도율           [ 47.9%, 101호/211호 ] ② 하수도 보급현황          [ 0.0%, 0가구/111가구 ]

③ 도시가스 보급현황      [ 39.7%, 44가구/111가구 ] ④ 30년이상 노후주택비율     [ 91.9%, 194호/211호 ]
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⑤ 무허가주택 비율            [ 19.9%, 42호/211호 ] ⑥ 슬레이트주택비율           [ 45.9%, 97호/211호 ]

⑦ 공폐가주택 비율            [ 18.5%, 39호/211호 ] ⑧ 상수도 보급가구              [ 0.0%, 0호/211호 ]

⑨ 국공유지 비율      [ 42.7%, 31,683.9㎡ /74,201㎡ ] ⑩ 주택수                 [ 28.4호/ha, 211호/7.4ha ]
<all other values>

노유자시설

단독주택

제1종근린생활시설

제2종근린생활시설

종교시설
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구분 내용

대상지내
재해위험지

① 산사태 및 수해 위험지역 구릉지를 중심으로 폭우 시 주택으로 우수 유하  

② 옹벽 및 축대 붕괴지역 2개소 (토압으로 옹벽 및 축대 붕괴 우려)

③ 담장 등 노후화로 위험지역 없음

④ 이외 위험요소 도로부족으로 코로나 방역 및 소방차 접근 불가지역 다수

최근 5년이내
재해발생현황

- 호우경보 및 산사태 주의보 등 다수 발생 

- 전국적인 COVID-19 팬데믹으로 인한 지역 내 방역활동 필요성 증대

대상지내
주요 공공·
공동이용시설

No 시설명 위치 부지면적(㎡) 시설규모 비고

1 선명경로당 선양동 925-76 269 연면적 89.3㎡ 노유자시설

2 해돋이공원 선양동 905-2 25,752 - -

3 주차장-01 선양동 925-55 654 - -

4 주차장-02 선양동 925-83 566 - -

5 주차장-03 선양동 904-35 303 - -

그림_04 대상지 내 주요 공공·공동이용시설 현황도
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02 대상지 일반현황

구분 내용

위치/면적 - 전라북도 군산시 선양동 925-76번지 일원 (해돋이마을) / 74,201㎡

인구 - 184 명 (111 가구)

산업 - 간선도로를 따라 일부 소규모 도소매업 상권 형성

주택 - 구릉지를 따라 저층 노후단독주택 밀집, 도로가 부족해 생활이 매우 불편

토지이용

- 간선도로(월명로, 미원로)를 따라 근린생활시설 중심의 상업용도로 개발

- 이면부는 구릉지를 따라 저층 노후단독주택 중심의 주거지 형성

- 도시계획시설사업 중단으로 방치된 국공유지 과다 분포

- 공공시설이 구릉지 정상에 위치하여 주민 접근 불편

그림_05 대상지 전경사진
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 기반시설  고령자가 생활하기 불가능한 정주환경

고령자 이용이 불가능한 급경사 계단

경사도 60도 이상으로 고릉지에 위치한 경로당 이용이 

불편하고, 이동에 장애

계단 손잡이 및 계단 노후화되어 정비 시급

도로가 부족해 택배, 방역 등 일상생활 불가

냉난방비 부담으로 춥고 더운 계절 나기

도시가스 미공급으로 추운 겨울 생활

 주거환경  소득이 부족해 주택정비 불가

소득이 부족해 주택정비 곤란

냉·난방비 부담으로 실사용 면적은 3~4평에 불과

자부담 납부 곤란으로 집수리사업 활성화 제약

공폐가 시설로 생활이 불안한 마을환경

방치되는 빈집이 많아 우범지대화

심리적 불안감으로 야간 이동 불가

 주민의식  죽을 날만 기다릴 정도로 삶의 의지 미약

심리적 우울함 및 고독함

경제적 빈곤에 따른 생활의욕 저하

사회적 소외감으로 타인과 접촉 기피

후손에게 미안한 마음

현재 시설을 활용해 후손들에게 부담 최소화

신체가 허락하는 범위에서 경제활동 지속 희망
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03 관련 계획 및 사업

구분 내용

부처사업

사업명 규모 시  기 주요내용 부처

하수관거 정비사업 L=30.4㎞ 2019. ~ 2024. 하수관거정비사업 환경부

슬레이트 처리 지원사업 철거 및 처리 비용 2014. ~ 계속 슬레이트 철거지원 환경부

자체사업

사업명 규모 시  기 주요내용 부서

선양동 14통 도로개설 공사 L=260m, B=8m 2018. 01. ~ 2022.12. 도로 개설 도시계획과

대한노인회 건립사업 연면적 1,164㎡ 2020. 01 ~ 2022. 06. 노인복지시설건립 경로장애인과

고지대 불량주거지 공원화사업 6개 지구  2016. ~ 2025. 공원 조성 도시재생과

급경사지 정비사업(송창2지구) 주민이주 25동 등 2022. ~ 2024. 경사지 정비 안전총괄과

급경사지 정비사업(오룡지구) 주민이주 8동 등 2019. ~ 2021. 경사지 정비 안전총괄과

도심빈집 정비사업 주상공업지역 2006. ~ 계속 빈집정비 주택행정과

주민공간 조성사업 주상공업지역 2006. ~ 계속 빈집정비 주택행정과

그림_06 관련 계획 및 사업 현황도



13

04 대상지 특성

 주거취약등급  대상지는 1 ~ 2 등급으로 매우 취약

주거환경 - 슬레이트 지붕비율이 약 5.7% 이고, 신규주택비율은 약 4.5%에 불과

- 빈집비율이 약 12.15%로 매우 열악

- 군산시는 고용위기지역으로서 지역 경기가 어렵고, 저소득 고령자가 많아 

자립적으로 주거환경을 개선시키기 어려움

기반시설 - 불량도로 접도율은 약 10.17%, 과소필지 비율 6.8%로 신축 등의 건축이 곤란

인구사회 - 고령인구 비율이 약 7.53%로 고령화지역

- 기초생활수급자 약 10.6%, 차상위가구 약 8.7%로 가구소득이 매우 낮은 지역

행정동
주거환경 기반시설 인구사회

슬레이트
지붕 빈집 신규주택 불량도로

접도율 과소필지 고령인구 기초생활
수급자

차상위
가구

월명동 6.3 13.5 4.5 11.3 6.8 7.91 11.3 9
삼학동 6.3 10.8 4.5 11.3 6.8 9.04 11.3 9
흥남동 4.5 12.15 4.5 7.91 6.8 5.65 9.04 `8.1

표_01 동별 특성 (주거환경, 기반시설, 인구사회) 현황                                  (단위 : %)

그림_07 군산시 주거취약 등급도

사업대상지
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 거주자 특성  소득이 적은 초고령 지역(47.9%)으로 자립적 성장이 불가능

고령자 - 전체 184명중 65세 인구가 88명, 47.9% 초고령지역

- 젊은 계층이 없어 미래 성장이 불가능한 지역

사회적 취약계층 - 기초생활수급자 13가구, 11.8%, 차상위가구 9가구, 8.1%로 사회적 취약계층 

비율이 약 20%에 육박

- 장애인수 31명, 16.9%로 높고, 65세이상 고령자를 고려시 약 64%가 이동이 

불편한 계층으로 구성

쇠퇴지수 - 인구는 최근 5년간 인구변화 지수는 2.9로 감소 심화 (3~5값 적용)

- 사업체수는 최근 5년간 약 17% 감소

- 노후 건축물은 94%로 매우 심각한 수준

그림_08 활성화지역 만족지역

 
그림_09 대상지 주거 실태

최종 선정지역 인구사회 산업경제 물리환경 최근인구변화 과거대비사업체변화 최근사업체변화 노후건축물비율

288761 O O O 5.00 -19.79 2.00 100.00

288762 X O O 2.00 -16.07 2.00 85.71

288763 O O O 5.00 -14.74 2.00 100.00

288764 X O O 2.00 -14.74 2.00 72.73

289761 O O O 5.00 -23.02 2.00 100.00

289762 O O O 3.00 -14.74 2.00 82.35

289763 X O X 　 -14.74 2.00 　

289764 X O O 1.00 -16.42 3.00 100.00

290761 O O O 3.00 -23.46 1.00 94.87

290762 O O O 3.00 -14.74 2.00 100.00

290763 O O O 3.00 -14.74 2.00 94.74

290764 X O O 2.00 -19.40 1.00 100.00

291761 X O O 2.00 -16.06 2.00 94.44

291762 X O O 2.00 -15.05 2.00 97.37

291763 X O O 2.00 -14.62 2.00 93.33

292761 O O O 3.00 -19.83 2.00 100.00

292762 O O O 4.00 -16.44 2.00 95.45

평균 - - - 2.94 -16.98 1.94 94.44
자료 : 도시재생정보종합체계 (2020기준)

표_02 쇠퇴지수 분석
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 기반시설  도로 부족으로 기본적인 공공서비스 이용 제약 및 일상 생활여건 열악

도로 하수도 도시가스

- 4m 미만도로 접도 주택이 101호, 

47.9%로 매우 열악

- 택배, 이사 등 일상생활서비스 제약

- 소방도로 부족으로 화재재난, 코로나 

방역 등 공공서비스 사각지대

- 상수도 보급률 0%로 매우 취약

- 대부분 합류식 하수도로 악취 심화

- 분류식 하수도 구간의 실효성 미흡

- 도시가스 보급률은 약 40%로 높은편

- 생활편의성이 떨어지는 구릉지 

주택가는 미보급

 

그림_10 기반시설 현황도
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 생활 SOC    문화복지시설 및 생활여가시설 등 전반적으로 양호

복지시설 생활여가시설 도시공원

- 노인복지시설 중 경로당의 등급이 

3~5 등급으로 다소 부족

- 도서관, 도시공원은 1~2 등급으로  

생활여건이 매우 양호

- 소매점, 의원, 약국등 일상생활에 필

요한 시설은 1~2등급으로 매우 양호

- 공영 주차장은 1등급으로 매우 양호

- 사업대상지 내 주요 시설인 해돋이 

공원은 거주민 이외에도 군신사민이 

많이 이용하는 역사 깊은 공원임

경로당 어린이집 유치원

초등학교 공영주차장 도서관

도시공원 소매점 의원

그림_11 생활SOC 분석도
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 문화·복지 프로그램  도보권에 운영 중인 프로그램이 많아 신규 시설도입은 지양

삼학동 주민센터 - 라인댄스, 요가, 노래, 풍물, 난타, 벨리댄스, 서예, 기타, 우쿠렐레

흥남동 주민센터 - 요가, 탁구, 서예, 수묵화, 하모니카, 기타, 우쿨렐레, 라인댄스, 노래 등

군산노인종합복지관
평생교육

교양교육 (영어기초, 영어기초회화, 한글 등)

정보화교육 (컴퓨터, 이미지제작, 스마트폰영상 등)

취미여가
가요, 굿거리장고, 기타, 난타, 댄스스포츠, 민요, 서예 등

장기·바둑실, 도서관, 노래방, 청춘다락(카페), 동아리 운영

고용지원 공익형/교육형/복지형 노인일자리 지원

건강생활 경로식당, 체력단련실, 혈당혈압 진단실, 운동프로그램 등

정서생활 노인문제 및 복지정보 상담, 전문(경제, 법률) 상담 지원

사회참여 노인 자원봉사단 운영 지원

그림_12 문화복지프로그램 운영시설 현황도
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 위험방지시설  젊은 층도 활동이 어려운 보행환경으로 고령자에게 부적합한 환경

안전시설 보행시설 운동/위생시설

안전비상벨 1개소, CCTV  3개소 

계단손잡이 노후화

경사로주변 벽체 붕괴 위험

안전시설 부족으로 위험 대응 곤란

주차장 부족으로 거리는 불법 주정차

량으로 점유되어 보행자 이동 불편

가로등 수는 많지만, 시설 노후화로

조명이 되지 않는 골목길 산재

공공화장실이 1개소에 불과

공원 및 휴게시설 이용에 제약

정자 및 운동시설 등 쉼터 부족

해돋이공원의 산책 구간이 짧아 불편

  

그림_13 위험방지시설 현황도
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04 대상지 특성

 지 형  급격한 표고 차이로 보행이 어려운 급경사 도로 산재 및 위험한 옹벽 발생

표고·경사도 - 경사가 급해 (약 60도) 이동이 현실적으로 불가한 도로가 산재

- 고령자의 이동 및 안전을 위협하고, 하수도, 도시가스 설치 한계

- 경사가 급한 지역의 옹벽은 노후되어 붕괴 위험에 노출

   

그림_14 도로 경사도 그림_15 붕괴위험 옹벽 그림_16 급경사 도로

그림_17 가로망 문제점 분석도
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04 대상지 특성

 주 택  방치된 빈집으로 주거생활 불편 및 불안 가중

빈집의 정비방안 부재 빈집으로 생활안전 위협 빈집 소유자의 의식 부재

- 도로, 주차, 하수도, 도시가스 등의 

기초적인 생활여건 불량으로 빈집

을 임대하거나 매매가 불가

- 뱀, 모기, 벌레 등 출몰 및 우범지

대화에 따른 심리적 불안감 가중

- 열악해진 마을환경에 대한 불만 

가중

- 빈집보상을 희망하여 무제한 방치

- 소유자가 거주하지 않기 때문에 주

변 피해에 무감각

- 인근 주택 피해에 대한 책임감 결여

구분 합계 공가 폐가 비고

주택 (호) 39 27 12 -

비율 (%) 100 69.3 30.7 -

표_03 대상지 공·폐가 현황

총계 무허가 주택(호) 비율(%) 비고

211호 42 19.9

표_04 대상지 무허가 주택 현황

그림_18 대상지 공·폐가 현황도
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04 대상지 특성

 건축물  대다수 관리되지 않은 노후주택으로 노후주거지에 적합한 주택정비 방안 필요

노후도 용도 지붕재료

- 전체 건축물 중 60년 이하 건축물은 

전체의 84%, 171동으로 지역 내 건

축물 노후화 심각

- 건축물 노후화에 따른 대책 필요

- 전체 건축물 204동 중 주택은 166동, 

81.4%로 가장 많은 수를 차지함

- 주택 중 관리가 되지 않은 노후주택이 

대다수로 거주자 생활문제 야기

- 슬레이트 지붕이 97동 47.5%로 거의 

절반을 차지함

- 노후된 슬레이트 지붕은 석면 등을 

배출하여 거주자의 건강문제 등 발생

구분 동수(호) 구성비(%)
10년 이하 2 1.0
30년 이하 17 8.3
60년 이하 119 58.3
90년 이하 41 20.1
90년 초과 11 5.4

기타 14 6.9
합계 204 100

표_05 건축물 노후도

구분 동수(호) 구성비(%)
주택(무허가포함) 166 81.4
근린생활시설 36 17.6
노유자시설 1 0.5
종교시설 1 0.5

기타 - 0
합계 204 100

표_06 건축물 용도

구분 동수(호) 구성비(%)
슬레이트 97 47.5

철근콘크리트 63 20.9

기와 34 16.7

기타 10 4.9

합계 204 100

표_07 건축물 지붕재료

<all other values>

노유자시설

단독주택

제1종근린생활시설

제2종근린생활시설

종교시설

그림_19 건축물 현황도
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04 대상지 특성

 토 지  약 43%에 달하는 유휴부지(국공유지) 활용 필요

소유 지목

- 국유지 4,993㎡와 군산시 소유지 26,483㎡ 로 유휴부지 풍부

- 특히 나대지로 방치되는 국공유지지 많아 활용 가능성 높음

구분 개인 군산시 국유지 합계 비고

면적 (㎡) 42,724.4 26,483.4 4,993.2 74,201 구적면적

구성비 (%) 57.3 35.8 6.9 100 -

표_08 토지 소유

- 대지의 비율이 82.5%, 나대지로 방치된 전이 6.3% 점유

- 도로율이 11.2%로 주거지역에 부족

구분 도로 대지 전 합계 비고

면적 (㎡) 8,285.8 61,246.0 4,669.2 74,201 구적면적

구성비 (%) 11.2 82.5 6.3 100 -

표_09 토지 지목

그림_20 토지 소유 현황도
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05 종합분석

 Key Point  저소득 고령자 중심의 주거지에 적합한 정주여건 마련 필요

01 내 힘으로 내일을 만들기 02 부담이 적은 사업모델 만들기 03 주민이 자체적으로 관리

- 65세이상 고령자가 47.9%이고, 사

회적 취약계층이 약 20%로 성장 

불가

- 작은 일거리를 통한 소득 창출 

및 인구유출 방지책 마련 필요

- 낮은 경제적 수준을 고려하여 비

용부담이 적은 집수리 사업 추진 

- 주변시설 및 프로그램 등을 활용

한 심리적 우울감 및 고독감 완화 

- 후손들에게 부담을 주지 않는 사업

계획 수립 (주민희망사항)

- 구릉지 주택 밀집, 계단, 옹벽 노후

화 등 생활환경 및 도로, 도시가스, 

하수도 등 기초생활여건 불량에 

대한 개선사업 지원 필요

- 사업 이후 지속적인 환경개선 및 관

리를 위한 시스템 구축 필요

그림_21 현황 종합분석



사업내용
사업목표 및 전략  /  사업계획  /  사업비 산출내역  / 재원 조달방안
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01 사업목표 및 추진전략

그림_22 공간 구상도
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02 사업계획

 안전확보  생활안전 개선을 위한 보행환경 정비 및 안전환경 확보 시설 (CCTV 등) 설치 

A-01  계단 정비사업 A-02  옹벽 정비사업

목적 고령자 이동 편의 지원 목적 거주 안전성 확보

내용 핸드레일 설치, 논슬립, 계단참 설치 등 내용 옹벽보강, 배수로설치, 핸드레일 설치 등

위치 4개소 위치 2개소

기간 `23년 ~ `24년 기간 `23년 ~ `24년

사업비 2.42억 원 사업비 7.22억 원

사업내용 물량 단가 (원) 사업비 (천원)
헨드레일 설치 217m 144,000 / m 31,000
논슬립 설치 217m 15,000 / m 3,300
계단참 설치 36㎡ 150,000 / ㎡ 95,100
계단 포장 (일부 구조보강) 634㎡ 3,144,000 / ㎡ 113,000

사업내용 물량 단가 (원) 사업비 (천원)
옹벽보강 180㎡ 3,800,000 / ㎡ 68,400
베수로 설치(보강) 180㎡ 150,000 / ㎡ 2,700
핸드레일 설치 80m 144,000 / m 1,150

그림_23 안전확보 계획도
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02 사업계획

 안전확보  생활안전 개선을 위한 보행환경 정비 및 안전환경 확보 시설 (CCTV 등) 설치 

A-03  안전한 골목길 정비사업 A-04  건강길 조성사업

목적 고령자 이동 편의 지원 목적 고령자 건강증진, 마을의 옛 정취 회복

내용 산책로 노면정비 (폭 2m, 연장 201m), 벤치정비
조명기구 설치, 해돋이 마을 이야기 만들기(안내판)

내용 조명설치, 노면포장, CCTV설치, 제설함 설치

위치 3개소
위치 2개소

기간 `23년 ~ `24년
기간 `23년 ~ `24년

사업비 3.63억 원 사업비 1.29억 원

사업내용 물량 단가 (원) 사업비 (천원)
조명등 교체 30개 3,500,000 / 개 10.5000
노면 포장 1,252.5㎡ 150,000 / ㎡ 188.000
CCTV 설치 5개 12,000,000 / 개 60.000
제설함 설치 2개 5,000,000 / 개 10.000

사업내용 물량 단가 (원) 사업비 (천원)
노면 정비 402㎡ 150,000 / ㎡ 60,300
조명기구 설치 15개 3,500,000 / 개 52,500
안내판 설치 3개 5,000,000 / 개 15,000
벤치 설치 3개 510,000 / 개 1,500

그림_24 안전확보 계획도
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02 사업계획

 생활위생인프라  안전하고 편리한 생활여건 조성을 통한 정주여건 개선

B-01  마을안길 조성사업 B-02  도시가스 인입공사

목적 방역 및 구급활동 지원, 생활여건 개선
빈집정비 활성화 (15호 철거, 접도조건 향상)

목적 난방비 절감

내용 도시가스 공급관 신설
내용 도로 5개 노선 신설 (국공유지 활용)

규모 1,130m
규모 연장 234.2m, 폭 5m

기간 `23년 ~ `24년기간 `23년 ~ `24년

사업비 3.77억 원사업비 7.05억 원

사업내용 물량 (㎡) 단가 (원/㎡) 사업비 (천원)
부지매입비 617.5 341,700 211,000
건춗물보상비 704.8 303,000 213,600
철거비 704.8 150,000 105,700
공사비 1,170.6 150,000 175,600

사업내용 물량(m) 단가 (원/m) 사업비 (천원)

관로 신설 및 연장
510 346,500 176,700

620 323,400 200,500

그림_25 생활위생인프라 사업 계획도
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02 사업계획

 생활위생인프라  안전하고 편리한 생활여건 조성을 통한 정주여건 개선

B-03  주차장 조성사업 B-04  쉼터 조성사업

목적 보행환경개선, 접근성 개선 목적 생활편의 확보

내용 525.2㎡ (군산시 소유 부지 포함)
주차장 25면, 화장실 1개소

내용 쉼터 3개소 조성 (65.9㎡, 224.3㎡, 109.1㎡)
정자 1개(주차장), 벤치 1개(경로당)
분리수거함 2개소(경로당, 주차장)위치 선양동 908-5 일원

기간 `23년 ~ `24년 기간 `23년 ~ `24년

사업비 1.19억 원 사업비 1.74억 원

사업내용 물량 (㎡) 단가 (원/㎡) 사업비 (천원)
부지매입비 56.75 352,423 20,000
공사비 525.2 150,000 78,800
공공화장실 건축비 1동 20,000,000 20,000

사업내용 물량 단가 (원) 사업비 (천원)
부지매입비 87.5㎡ 638,857 / ㎡ 55,900
건축물보상비 218.14㎡ 303,000 / ㎡ 66,100
철거비 218.14㎡ 150,000 / ㎡ 32,700
분리수거함(클린하우스) 2개소 6,500,000 / 개소 13,000
정자(6각 정자) 1개 5,000,000 / 개 5,000
벤치 2개 510,000 / 개 1,000

그림_26 생활위생인프라 사업 계획도
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02 사업계획

 주택정비  도심빈집정비사업 및 주민공간조성사업과 연계한 주택개량 추진

C-01  슬레이트지붕 개량사업 C-02  집수리 사업

내용 구조적 안전성 확인 후 사업 추진

생활인프라 및 집수리사업 연계

기존 주택의 재료와 조화되는 재료 사용

내용 구조적 안전성 확인 후 사업 추진

외벽단열, 창호 교체, 내부장판 교체 등

집수리사업 후 임대 사용 예정

기간 `24년 ~ `25년 기간 `24년 ~ `25년

사업비 0.54억 원 (자부담 0.17억 원 포함) 사업비 2.56억 원 (자부담 1.12억 원 포함)

사업내용 물량 단가 (원) 사업비 (천원)
지붕개량 (20년이상 일반) 3호 9,000,000 / 호 27,000
지붕개량 (20년미만 일반) 2호 9,000,000 / 호 18,000
지붕개량 (기초생활수급자) 1호 9,000,000 / 호 9,000

대상자 특성별 자부담 비율 상이 / 자부담금 총 17,100 천원

사업내용 물량 단가 (원) 사업비 (천원)
집수리 (30년이상 일반) 28호 8,000,000 / 호 224,000

집수리 (기초생활수급자) 4호 8,000,000 / 호 32,000
대상자 특성별 자부담 비율 상이 / 자부담금 총 112,000 천원

그림_27 주택정비사업 계획도
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02 사업계획

 휴먼케어 및 주민역량강화  자립형 성장여건 마련을 위한 주민 일자리 창출 및 역량강화 지원

D-01  고령자 재취업 교육 D-02  삶의 질 향상 프로그운영

목적

대상

기간

사업비

내용

자립적 성장기반 마련을 위한 직업활동 지원

거주자 중 은퇴자 및 경력단절 노인, 취업 희망자

`25년 ~ `25년

0.5억 원

고령자 경력 연결프로그램 운영

고령자 능력개발을 위한 자격증취득 지원 

(실버 건강관리사, 실버 요리사 등)

목적

대상

운영

기간

사업비

내용

일상생활 활력 증진을 통한 삶의 즐거움 향유

사업대상지 내 고령자, 독거노인 등

군산청년포럼(지역청년봉사단체), 네일은 자원봉사단, 

군산간호대 무지개 동아리 등 지역단체 연계 운영

`22년 ~ `25년

0.2억 원 

어르신 홈트레이닝 (코로나19 대응 실내 운동 등)

치매예방놀이 (색칠놀이, 카드놀이 등 두뇌발달)

이벤트데이 운영 (생일, 명절, 크리스마스 등)

D-03  주민역량강화사업

① 마을경관만들기 ② 꽃꽂이 및 가드닝 교육

목적

대상

기간

사업비

내용

해돋이마을 경관 형성방향 도출

마을 주민, 중간지원조직, 지역사회 봉사자 등

`22년 ~ `25년

0.2억 원

해돋이마을 스토리텔링 발굴

마을 경관 디자인 가이드라인 수립, 향후 유지관리 

방안 등 방향 설정

(집수리 및 지붕개량 등 사업연계)

목적

대상

기간

사업비

내용

자립적 성장기반 및 마을관리 역량 강화

마을 주민, 지역사회 봉사자 등

`22년 ~ `25년

0.2억 원

심신안정, 치매예방 등 원예치료교육

가드닝 활동을 통한 마을경관 유지관리 방안 수립 

및 현장실습교육

공공일자리 등 조경 직업활동 연계

③ 마을지킴이 양성 ④ 마을발전 포럼 운영

목적

대상

기간

사업비

내용

지속가능한 마을 운영을 위한 주민 역량강화

지역리더, 마을 주민, 지역사회 봉사자 등

`22년 ~ `25년

0.2억 원

시설물 운영관리방안 교육

마을 내 일상설비(전구 등) 정비교육

우리동네 방범순찰대 교육 및 운영

목적

대상

기간

사업비

내용

주민주도적 마을발전 역량 강화

지역리더,, 마을 주민, 중간지원조직 등

`22년 ~ `25년

0.2억 원

전문컨설턴트 및 중간지원조직 연계

마을발전 정기회의 및 수시회의 운영

연차별, 단계별 마을 운영계획 수립
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03 사업비 산출내역

구분 사업내용 예산(백만원) 산출내역

안전확보

A-01 계단 정비사업 242
난간손잡이 핸드레일 설치 217m × 144,000원 = 31,248,000원
논슬립 설치 217m × 15,000원 = 3,255,000원
계단포장 (벽돌) 634㎡ × 3,144,000원 = 113,184원
계단참 설치 (아스콘) 36㎡ × 150,000원 = 95,100,000원

A-02 옹벽 정비사업 722
옹벽보강 180㎡ × 3,800,000원 = 684,000,000원
배수설비보강 180㎡ × 150,000원 = 27,000,000원
핸드레일 설치 80m × 144,000원 = 11,520,000원

A-03 안전한 골목길
정비사업 363

조명등 교체 30개 × 3,500,000원 = 105,000,000원
노면포장 1,252.5㎡ × 150,000원 = 187,875,000원
CCTV 설치 5개 × 12,000,000원 = 60,000,000원
제설함 설치 2개 × 5,000,000원 = 10,000,000원

A-04 건강길 조성사업 129
노면정비 402㎡ × 150,000원 = 60,300,000원
조명기구 15개 × 3,500,000원 = 52,500,000원
안내판 설치 3개소 × 5,000,000원 = 15,000,000원
벤치 설치 3개소 × 510,000원 = 1,530,000원

생활·위생인프라

B-01 마을안길 조성사업 705

부지매입(국공유지) 102.8㎡ × 200,000원 = 20,560,000원
부지매입(사유지) 514.7㎡ × 370,000원 = 190,439,000원
건축물보상비 704.8㎡ × 303,000원 = 213,554,400원 (평당 1백만원)
철거비 704.8㎡ × 150,000원 = 105,720,000원
공사비 1,170.62㎡ × 150,000원 = 175,593,000원

B-02 도시가스 인입공사 377 관로연장 (관경 1,100㎜) 510m × 346,500원 = 176,715,000원
관로연장 (관경 63㎜) 620m × 323,400원 = 200,508,000원 

B-03 주차장 조성사업 119
부지매입(국공유지) 6.04㎡ × 200,000원 = 1,208,972원
부지매입(사유지) 50.71㎡ × 370,000원 = 18,761,152원
주차장 공사 525.2㎡ × 150,000원 = 78,780,000원
공공화장실 신축 1동 × 20,000,000원 = 20,000,000원

B-04 쉼터 조성사업 174

부지매입(국공유지) 52㎡ × 200,000원 = 10,400,000원
부지매입(사유지) 123㎡ × 370,000원 = 45,510,000원
건축물보상비 218.14㎡ × 303,000원 = 66,096,420원 (평당 1백만원)
철거비 218.14㎡ × 150,000원 = 32,721,000원
분리수거함(클린하우스) 2개 × 6,500,000원 = 13,000,000원
정자(6각) 1개 × 5,000,000원 = 5,000,000원
벤치 2개 × 510,000원 = 1,020,000원

주택정비
C-01 슬레이트지붕 개량사업 55

기초생활수급자 등 1호 × 9,000,000원 = 9,000,000원
20년이상 일반가구 3호 × 9,000,000원 = 27,000,000원 (자부담 30% 포함)
20년미만 일반가구 2호 × 9,000,000원 = 18,000,000원 (자부담 50% 포함)

C-02 집수리사업 256 기초생활수급자 등 4호 × 8,000,000원 = 32,000,000원
30년이상 일반가구 28호 × 8,000,000원 = 224,000,000원 (자부담 50% 포함)

휴먼케어·
주민역량강화

D-01 고령자 재취업 교육 50 고령자 재취업 교육 1식 × 5,000,000원 = 2,000,000원
D-02 삶의 질 향상 프로그램 20 마을발전포럼 1식 × 2,000,000원 = 2,000,000원

D-03 주민역량강화교육 80
마을경관만들기 1식 × 2,000,000원 = 2,000,000원
꽃꽂이 및 가드닝교육 1식 × 2,000,000원 = 2,000,000원
마을지킴이 양성 1식 × 2,000,000원 = 2,000,000원
마을발전포럼 1식 × 2,000,000원 = 2,000,000원

제경비

E-01 용역비 380
마스터플랜 1식 × 20,000,000원 = 20,000,000원
기본 및 실시설계 1식 × 10,000,000원 = 10,000,000원
경관계획 1식 × 8,000,000,000원 = 80,000,000원

E-02 거버넌스 운영비 10 거버넌스 운영비 4년 × 2,500,000원 = 10,000,000원
E-03 총괄코디네이터 운영비 43 연도별 소요 인건비 기준 적용
E-04 마을활동가 운영비 10 연도별 소요 인건비 기준 적용

표_10 사업비 산출내역
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04 재원조달방안

구분 사업내용 합계 국비
지방비

민간 범부처
소계 시도비 시군비

합 계 3,736 2,670 936 281 655 130 　

안전확보

A-01 계단 정비사업 242 194 48 14 34 -

A-02 옹벽 정비사업 722 578 144 43 101 -

A-03 안전한 골목길 정비사업 363 290 73 22 51 -

A-04 건강길 조성사업 129 103 26 8 18 -

소 계 1,456 1,165 291 87 204 -

생활·위생인
프라

B-01 마을안길 조성사업 705 494 211 63 148 -

B-02 도시가스 인입공사 377 264 113 34 79 -

B-03 주차장 조성사업 119 83 36 11 25 -

B-04 쉼터 조성사업 175 122 53 16 37 -

소 계 1,376 963 413 124 289 -

주택정비

C-01 슬레이트지붕 개량사업 55 26 11 3 8 18

C-02 집수리사업 256 101 43 13 30 112

소 계 311 127 54 16 38 130

휴먼케어·
주민역량강화

D-01 고령자 재취업 교육 50 35 15 5 10 -

D-02 삶의 질 향상 프로그램 20 14 6 2 4 -

D-03 주민역량강화교육 80 56 24 7 17 -

소 계 150 105 45 14 31 -

제경비

E-01 용역비 (마스터플랜, 기본/실시설계 등) 380 266 114 34 80 -

E-02 거버넌스 운영비 10 7 3 1 2 -

E-03 총괄코디네이터 운영비 43 30 13 4 9 -

E-04 마을활동가 운영비 10 7 3 1 2 -

소 계 443 310 133 40 93 0

연계사업

연-01 도로개설사업 (군산시) 1,450　 -　 -　 -　 1,450　　 - 　

연-02 하수관거정비사업 (환경부) 17 12 5 -　 5 -

연-03 도시빈집 정비사업 (군산시) 82 - - - 82 - 　

연-04 주민공간 조성사업 (군산시) 161 - 161 - 161 -

연-05 슬레이트 처리사업 (환경부) 206 103　 103　　 -　　 103 - 　

소 계 1,916 115 269 - 1,801 - 　

표_11 재원조달 방안                                                                                                           (단위 : 백안원)



추진체계 및 협력체계 운영계획
추진체계 및 역할분담  /  주민공동체 등 구성 및 활동 현황 /  해당 지역사회와의 협력방안
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01 추진체계 및 역할분담 (지역사회협력방안)

 추진체계 및 역할분담  주민협의회, 총괄코디네이터, 지역 기업이 참여하는 연계협력 네트워크 구축

  지역사회와 협력방안  주민협의회를 중심으로 외부기관 및 도시재생사업 추진단 지원

주민협의회 - 사업 홍보 및 주민동참 유도

- 기반시설 계획, 공사, 운영에 대한 의견 제시 및 참여

- 집수리사업 및 슬레이트 지붕철거사업 홍보 및 참여

회부기관 및 업체 - 군산대, 호원대, 군장대 등을 중심으로 한 전문가 참여

- 아름건축, 지음건축 등 사회적 기업 참여로 저렴한 공사 진행

- 로터리클럽 및 지역건축사회의 지원으로 집수리 자부담 완화

- 군산시 자원봉사센터, 지역대학 동아리 등과 연계한 휴먼케어사업 추진

도시재생뉴딜사업 추진단 - 타 도시재생사업지구와 협업시스템 구축

- 소규모 사업 및 주민공모사업 등 에 본 사업지구 주민의 참여방안 모색

- 도시재생지원센터를 중심으로 현장의견을 행정기관에 전달하고 개선책 제시
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02 주민공동체 등 구성 및 활동현황

 거버넌스  지속가능한 주민공동체 형성을 위한 기반활동 추진

활동현황 전문가-주민 집중 토의를 통한 지역 맞춤형 사업 아이디어 발굴

주민역량강화, 리더워크샵을 통한 지역리더 선출 및 양성

지속가능한 주민공동체 형성을 위한 정기적인 주민모임 추진

주민설명회 주민역량강화교육 리더회의
`

일시    2021. 11. 05
장소    선명경로당
참석자  24명(주민 21명)
내용   새뜰마을사업 안내 등

일시   2021. 11. 05 ~ 12. 06
장소   선명경로당
참석자  총 56명 (4회)
내용   사업발굴 및 추진방안 논의

일시    2021. 12. 16 ~
장소    선명경로당
참석자  12명 (2회)
내용    리더 의견 청취 및 토론

구분 일 시 참석인원 내     용

주민
설명회

2021. 11. 05.
24명
(주민 21명)

새뜰마을 사업의 정의, 가능사업의 종류, 사업일정 등
대상지 현장조사 및 수요 조사 (위험지역 축대정비, 빈집정비 등)
주민역량강화교육 운영 안내

주민
역량
강화
교육

2021. 11. 19.
16명
(주민 13명)

마을 문제점 및 사업 발굴, 새뜰마을사업 주민의견 청취 및 토론
빈집 정비, 도시가스 정비, 축대 설치 등 사업 아이디어 논의

2021. 11. 25.
18명
(주민 15명)

마을 문제점 및 사업 발굴, 새뜰마을사업 주민의견 청취 및 토론
건강증진센터, 모정, 쓰레기 분리수거함, 벽화 등 사업 아이디어 논의
집수리사업 등 신청자 수요 조사 실시

2021. 11. 30
7명
(주민 4명)

주민의견 반영 사업 계획안 설명
주차장 설치, 마을 안길정비, 해돋이 공원, 운영관리방안 등 사업 아이디어 논의

2021. 12. 06
15명
(주민 12명)

주민의견 반영 사업 계획안 설명
도시가스, 상하수도, 도로개선 등 사업 아이디어 논의

리더
회의

2021. 12. 16
5명
(주민 2명)

주민의견 반영 사업 계획안 설명, 리더 의견 청취 및 토론, 사업 관련 주민 
아이디어 검토 등

2021. 12. 23
7명
(주민 2명)

최종 사업계획안 설명, 리더 의견 청취 및 토론, 사업계획 점검 및 의견 조율
(공공화장실, 공원, 안심비상벨 등)

표_12 주민공동체 활동현황
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03 성과지표

 성과지표  실현가능 성과지표 설정 및 모니터링 실시

 지속가능성 확보방안  사업 추진 단계별 민간, 준공공, 공공 역할에 따른 지속적인 지원방안 확립


