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1. 계획의 대상 및 범위

가. 사업개요

선양동 취약지역 생활여건 개조사업의 효과적인 추진을 위한 종합계획 수립(H/W + S/W)

ㆍ위치 : 전라북도 군산시 선양동 925-76번지 일원 (해돋이마을)

ㆍ면적 : 85,198㎡ (※ 면적 조정 사유 : 당초면적 74,201㎡_개별 지적 면적 오류정정)

ㆍ용도 : 제2종 일반주거지역, 일반상업지역

공간적 범위

ㆍ2022년 ~ 2026년 (5년)
시간적 범위

ㆍ과업의 개요 / 현황 및 여건 검토

ㆍ종합분석 및 계획수립 방향 설정

ㆍ기본구상

ㆍ종합 마스터플랜 수립

ㆍ세부사업계획

ㆍ실행계획

내용적 범위

[그림] 공간적 범위
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2. 추진경위

가. 추진경위

지역주민과 함께 사업의 타당성 및 미래지향성을 고려한 체계적인 마스터플랜 수립

구분 일자 내용 비고

사업추진준비 2022.11.02. ·과업 착수

착수보고회 2022.11.18.

·사업설명회 및 질의응답

 -사업의 개요 및 기준

 -사업추진일정 및 세부사업 방향

기초조사 2022.11~12.

·선양동 사업대상구역

  (선양동, 삼학동, 미원동)

 -인구 및 가구 현황

 -토지 및 건축물 조서 등 

수요조사 2023.02~03.

·빈집 등 건축물 현황 조사

·슬레이트 및 집수리 수요 전수조사

·공통사업 등 주민의식 설문조사

리더·주민

회의

2023.02.28. ·1차 리더 및 주민회의

2023.03.05. ·2차 리더 및 주민회의

2023.03.22. ·3차 리더 및 주민회의

2023.03.29. ·4차 리더 및 주민회의

2023.04.10. ·5차 리더 및 주민회의

2023.06.22. ·6차 리더 및 주민회의

2023.08.08. ㆍ7차 리더 및 주민회의

주민역량

강화교육

2023.02.21. ·주민역량강화교육 (1강)

2023.02.22. ·주민역량강화교육 (2강)

2023.05.31. ·주민역량강화교육 (3강)

2023.06.08. ·주민역량강화교육 선진지견학 (당일)

2023.08.08. ·주민역량강화교육 (4강)

2023.12.19. ㆍ주민역량강화교육 (5강, 6강)

MP실무회의

2022.12.14. ·MP회의 1차 (사업추진 방향 논의)

2023.04.10. ·MP회의 2차 (현황부문 및 세부사업) 

2023.05.10. ·MP회의 3차 (현장점검 및 세부사업)

2023.06.22. ·MP회의 4차 (세부사업)

2023.07.26. ㆍ건축공간연구원 자문
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3. 종합분석 및 계획수립 방향 설정

가. 현황여건 종합분석 (SWOT 분석)

저소득 고령자 중심의 주거지에 적합한 정주여건 개선과 지속적인 인구 유출 방지책 마련 필요
내부환경요인분석

강점(Strength) 약점(Weekness)

ㆍ사업대상지 인근 주요 기능시설 
(생활여가시설, 도서관, 공원, 
복지관) 양호

ㆍ말랭이마을, 해돋이공원 등 가치 
있는 역사/자연자원 보유

ㆍ원도심의 정주환경 개선 및 
지역활성화를 위한 원도심 
지원정책 및 주거환경개선사업 
추진

ㆍ원도심, 신도심 간 불균형 심각
ㆍ원도심 내 노후건축물 밀집 등 
주거환경 열악

ㆍ도로, 공중화장실 등 기반시설 
부족

ㆍ주변 관광지와의 연계 콘텐츠 
부족

ㆍ사업에 수반되는 지역주민 간의 
갈등 발생

외
부
환
경
요
인
분
석

기회요인(Opportunity) S-O전략 W-O전략

ㆍ지속적인 지역개발 및 정비 
사업 진행 중

ㆍ개발 효율성이 높은 나대지 
유휴부지 확보 가능

ㆍ정비사업에 주민참여 필요 
인식 확대

ㆍ주민역량강화 교육을 통한 
주민의식 향상

ㆍ주변 개발사업과의 연계성 
강화를 위한 콘텐츠 개발

ㆍ인근 관광지 방문객 유입을 위한 
콘텐츠 구축 및 체류 여건 조성

ㆍ지역 내 자원을 활용ㆍ연계한 
개발 계획 수립

ㆍ타 부처사업 및 기 완료사업을 
연계한 사업계획 수립

ㆍ효율성이 높은 유휴부지를 
활용한 기초기반시설 조성

ㆍ주민역량강화 교육을 통한 
지역주민 갈등관리 해소

ㆍ주민공동체 활성화방안 마련

위협요인(Threat) S-T전략 W-T전략

ㆍ원도심의 인구유출 현상 
심화 및 고령화 가속

ㆍ방치된 공폐가로 인한 
우범지대화 우려

ㆍ경제적 빈곤에 따른 
생활의욕 저하

ㆍ후손들에게 부담을 주지 
않는 사업계획 수립 희망

ㆍ원도심 주거환경 개선을 통한 
인구유출 현상 해소

ㆍ사업대상지 내 다양한 주민 
편의시설 조성을 통한 생활환경 
개선

ㆍ경제, 문화적 차원의 지역활성화를 
위한 공감대 확산

ㆍ인적자원 개발을 통한 인구 
고령화 일손 부족 해소 지원

ㆍ지역리더 및 인재양성을 위한 
프로그램 개발/운영 지원

ㆍ낮은 경제적 수준을 고려한 
부담이 적은 사업모델 만들기

▼

지역환경을 고려한

지역맞춤형 발전전략 필요

ㆍ낮은 소득수준, 열악한 정주여건, 공ㆍ폐가로 인한 불안한 
마을환경을 고려한 지역맞춤형 발전전략 마련

ㆍ후손에게 부담되는 사업 지양

부담이 적은

사업모델 만들기

ㆍ지역주민이 직접 참여하는 사업계획수립(집수리, 철거 등)
ㆍ사회적기업, NGO와 연계한 사업비 최소화
ㆍ기반시설조성사업과 연계한 사업시기 합리화

사람과 공간의 재생
ㆍ구릉지 주택 밀집, 계단, 옹벽 노후화 등 생활환경 및 도로, 

도시가스 등 기초생활여건 불량에 대한 개선사업 지원
ㆍ사업 이후 지속적인 환경개선 및 관리를 위한 시스템 구축
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나. 계획수립 방향 설정

항목별 분석을 통해 지역에 필요한 분야와 지속가능한 발전을 위한 방향 제시

인구구조 및 소득 주거환경 생활위생시설 휴먼케어(주민의식조사)

지속적인 인구 
감소추세

65세 이상 47.09% 
고령화 비율의 증가

(105명/223명)

기초생활수급자 16.28%
(21가구/129가구)

차상위가구 7.75%
(10가구/129가구)

장애인 11.21%
(25명/223명)

낮은 경제력으로 인한 
자부담 납부 곤란

주택노후화 심화

난방비 부담

단열성능 저하로 결로 
및 곰팡이 등 건강위협 

요인 노출

방치된 빈집으로 
생활위협

짧은 구간의 산책로 및 
휴식공간 부족

급경사 및 위험도로 
산재

노후화된 옹벽

안전시설 부족

노후된 공중화장실

도시가스
인입비용 부담

불법주정차로 인한 
주민안전 위협

주차난으로 인한 가로 
경관 훼손

부족한 CCTV로
우범지대 안전관리 

미흡

후손에게 부담이 될 
건물신축 지양

고령자 일자리 필요

지역리더 및 인적자원 
양성 필요

주변지역 사업과의 
연계성 강화

지형에 의한
주민 간 소통단절

지역의 정체성 및
테마발굴 필요

① 주민의식조사(설문조사) 결과

생활편의시설
서비스 개선 필요

방치된 빈집 정비
급경사로 보행환경

개선 필요
고령자 일자리 및

창업지원

② 상위계획 

지속가능한 복지 
공동체 실현

고령자 취업 연계
자연 및 관광 

ㆍ문화자원 연계
원도심

정주환경 개선

▼
- 현황여건 검토를 통한 사업계획수립 방향 설정 -
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4. 비전(기본구상)

[그림] 공간 구상도
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5. 실천전략

전략-1 고령자 맞춤형 정주환경개선

ü 주요내용

Ÿ 노후되고 경사가 급한 계단 및 골목길을 정비하여 고령자 정주환경을 고려한 Barrier 

Free 생활여건 조성

Ÿ 주민들과의 소통을 통해 이용현황 및 선호형 재료 등을 고려한 안전시설 조성

Ÿ 안전에 취약한 구간 지능형 CCTV, 가로등, 유도등, 제설함, 비상소화장치 등 

각종 범죄예방 및 재난안전 대책 마련

[그림] 전략01 – 고령자 맞춤형 정주환경개선

구분 사업명

안전확보

A-01 계단정비사업

A-02 옹벽정비사업

A-03 골목길정비사업

A-04 건강길정비사업

A-05 CCTV설치 공사

A-06 가로등, 유도등, 제설함 설치

A-07 비상소화장치

[표] 전략01 사업현황
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전략-2 유휴자원을 활용한 생활여건 향상

ü 주요내용

Ÿ 선양동의 분포되어있는 유휴자원(공ㆍ폐가 및 국공유지)를 활용한 생활인프라 확충

Ÿ 기초생활에 필요한 도시가스, 주차장, 소광장 등의 생활인프라 조성으로 안전하고 

생활에 불편함이 없는 마을환경 조성

Ÿ 마을에 부족한 문화ㆍ활동공간 확보를 위한 기존 경로당 철거 및 신축

Ÿ 슬레이트지붕철거 및 개량과 노후불량주택의 수리를 통한 거주자 정주여건 개선

[그림] 전략02 – 유휴자원을 활용한 생활여건 향상

구분 사업명

생활위생

인프라개선

A-08 소광장조성사업

A-09 도시가스인입공사

A-10 주차장조성사업

A-11 선명경로당 신축

A-12 공동화장실 설치

주택정비지원

B-1 빈집정비사업

B-2 슬레이트지붕개량사업

B-3 집수리사업

[표] 전략02 사업현황
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전략-3 자립적 생활기반 마련

ü 주요내용

Ÿ 지역 내 은퇴자 및 경력단절 노인들을 위한 휴먼케어 교육으로 고령자의 재취업 

및 사회참여 기회 부여

Ÿ 이동이 불편하여 그동안 누리지 못했던 문화프로그램 운영으로 삶의 질 향상

Ÿ 사업모니터링 및 백서제작을 통해 본 사업의 가시적인 성과를 점검하고 평가 

할 수 있는 정기적인 모니터링 시스템 체계 구축

[그림] 전략03 – 자립적 생활기반 마련

구분 사업명

휴먼케어

C-1 고령자재취업교육

C-2 문화ㆍ건강프로그램

C-3 생활ㆍ안전프로그램

C-4 원예치료프로그램

주민역량강화

C-5 사업모니터링

C-6 마을지킴이양성

C-7 준공백서제작

기타(제경비)
D-1 용역비(마스터플랜수립, 실시설계)

D-2 인건비(거버넌스 운영비, 총괄코디네이터)

[표] 전략03 사업현황
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6. 사업비

구분 사업항목
사업비(만원)

합계
(자부담별도)

국비(70) 도비(9) 시비(21)

안전
확보

A-01 계단정비사업 5,850 4,095 527 1,229

A-02 옹벽정비사업 1,000 700 90 210

A-03 골목길정비사업 60,400 42,280 5,436 12,684

A-04 건강길정비사업 24,390 17,073 2,195 5,122

A-05 CCTV설치공사 10,800 7,560 972 2,268

A-06 가로등, 유도등, 제설함 설치 13,100 9,170 1,179 2,751

A-07 비상소화장치 3,300 2,310 297 693

소 계 118,840 83,188 10,696 24,956

생활-위생
인프라

A-08 소광장조성사업 42,090 29,463 3,788 8,839

A-09 도시가스 인입공사
33,000
(13,500)

23,100 2,970 6,930

A-10 주차장조성사업 18,905 13,234 1,701 3,970

A-11 선명경로당 신축 67,075 46,953 6,037 14,086

A-12 공동화장실 설치 20,460 14,322 1,841 4,297

소 계
181,530
(13,500)

127,071 16,338 38,121

주택
정비

B-01 빈집정비사업 5,440 3,808 490 1,142

B-02 슬레이트 지붕개량사업
11,330
(2,970)

7,931 1,020 2,379

B-03 집수리사업
15,750
(9,000)

11,025 1,418 3,308

소 계
32,520
(11,970)

22,764 2,927 6,829

휴먼
케어

C-01 고령자재취업교육 2,120 1,484 191 445

C-02 문화ㆍ건강프로그램 3,086 2,160 278 648

C-03 생활ㆍ안전프로그램 3,086 2,160 278 648

C-04 원예치료프로그램 2,295 1,607 207 482

소 계 10,587 7,411 953 2,223

주민
역량
강화

C-05 사업모니터링 2,023 1,416 182 425

C-06 마을지킴이양성 2,000 1,400 180 420

C-07 준공백서제작 2,000 1,400 180 420

소 계 6,023 4,216 542 1,265

제정비

D-01 
용역비

마스터플랜 수립비(경관포함) 16,500 11,150 1,605 3,745

실시설계비 14,000 9,800 1,260 2,940

D-02 인건비(거버넌스 운영비 등) 2,000 1,400 180 420

소 계 32,500 22,350 3,045 7,105

총 계
382,000
(25,470)

267,000 34,500 80,500





- 11 -

7. 마스터플랜
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1. 계획의 대상 및 범위

가. 사업개요

선양동 취약지역 생활여건 개조사업의 효과적인 추진을 위한 종합계획 수립(H/W + S/W)

ㆍ위치 : 전라북도 군산시 선양동 925-76번지 일원 (해돋이마을)

ㆍ면적 : 85,198㎡ (※ 면적 조정 사유 : 당초면적 74,201㎡_개별 지적 면적 오류정정)

ㆍ용도 : 제2종 일반주거지역, 일반상업지역

공간적 범위

ㆍ2022년 ~ 2026년 (5년)
시간적 범위

ㆍ과업의 개요 / 현황 및 여건 검토

ㆍ종합분석 및 계획수립 방향 설정

ㆍ기본구상

ㆍ종합 마스터플랜 수립

ㆍ세부사업계획

ㆍ실행계획

내용적 범위

[그림] 공간적 범위
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2. 계획의 배경 및 목적

가. 계획의 배경

일제 강점기부터 소외받은 거주민에게 새로운 희망의 디딤돌 필요

ü 군산항 개항으로 형성된 못사는 조선인 거주지

Ÿ 1899년 군산항 개항과 함께 조계지 확장으로 시내에서 밀려난 조선인 살던 

서민들의 애환이 깃든 지역

ü 정주여건 개선사업에서 소외된 지역

Ÿ 주변지역은 각종 개발사업으로 점진적 성장하는 반면, 사업대상지는 개선사업의 

소외지역

ü 돈 있는 사람은 떠나간 버려진 지역

Ÿ 소득이 적은 고령자 중심 주거지

Ÿ 도시가스, 하수도 등 기초생활 인프라 부족으로 이주민 급증

ü 과도한 빈집으로 생활위험

Ÿ 주거지 부적합 생물체 증대로 생활불편 급증

Ÿ 거주민 이탈로 빈집, 폐가 증대

ü 위생ㆍ안전의 사각지대 노출

Ÿ 도로가 없어 구급차량 등 접근이 불가

ü 고령자가 살기 버거운 환경

Ÿ 구릉지로 이동, 택배, 이사가 불편하며 하수도 부족으로 악취 심화

Ÿ 난방비 부담으로 겨울나기 곤란

나. 계획의 목적

ü 지역 맞춤형 정주여건 개선

Ÿ 재해, 위생, 안전 등 취약한 기초 생활인프라 개선

Ÿ 집수리 지원 등을 통한 노후ㆍ불량 거주환경 개선

ü 커뮤니티기반 문화복지프로그램 개발

Ÿ 지역에 필요한 일자리, 복지, 교육, 문화 등 맞춤형 지원을 통한 주민공동체 활성화

Ÿ 마을기업 등 사회적 경제조직의 발굴ㆍ육성을 통한 지속가능한 주민공동체 실현
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3. 계획수립절차

가. 계획수립 절차

단계별 계획수립 절차를 통한 주민역량강화 및 주민주도형 사업추진 원동력 마련

1단계
ㆍ통별 고령자 맞춤형 설명회 개최
ㆍ사전 공지를 통한 주민참여 유도
ㆍ개별 주택 방문을 통한 사업 적극 설명
ㆍ취약지역 생활여건개조사업 주민설문조사를 통한 사업내용 조정

사업대상지 통별 

주민설명회 및 

심층인터뷰

2단계
ㆍ주민 눈높이 맞춤형 역량강화교육
ㆍ실습 및 토론중심의 교육
ㆍ리더의 역할 및 자질 교육
ㆍ선진지견학을 통한 사업 이해도 증대

주민 눈높이 

맞춤형 

역량강화교육

3단계
ㆍ분야별 사업추진방향 구체화
ㆍ미래발전방향 설정
ㆍ외부전문가의 노하우 및 성공사례 공유
ㆍ소단위 통별 소통으로 다양한 의견수렴

지역주민

워크숍 및 포럼

- 지역주민을 배려한 눈높이 맞춤형 프로세스 -

전문가 현황분석

▶

주민참여형 계획수립

+

실현가능성 계획수립

[데이터 분석]

통계자료, GIS 등 데이터를 

다각적으로 활용해 분석 및 

진단 시행

[주민회의를 통한 계획수립]

주민의 요구와 의사가 계획에 

반영되도록 연속적인 주민회의 

운영을 통한 마스터플랜 수립

[이해당사자 사전 동의 확보]

사업참여 동의서와 

매각의향조사 등 확보

[현장 실태 조사]

현장에서 데이터 수집을 위해 

개별 전수조사, 드론 촬영, 

재해위험지역 등 정밀진단 시행

[주민협의체 우선 구성]

계획의 현실적 구체화와 

지속가능성, 유지관리를 위해 

주민협의체 구성으로 초기부터 

연속성을 유지

[실단가를 반영한 세부사업비 산출]

각 사업에 대한 구체적이고 

세부적인 예산산출로 효율적인 

예산집행 및 투자계획 수립

▼

선양동 취약지역의 자생적 마을발전기반 마련
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나. 사업구체화

사업 구체화를 위한 사업 가능성 및 타당성 재검토

ü 계획 초기(안)부터 최종(안)까지 주민주도형 사업계획 수립

[표] 사업구체화 프로세스(초기-중간-최종)
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4. 추진경위

가. 추진경위

지역주민과 함께 사업의 타당성 및 미래지향성을 고려한 체계적인 마스터플랜 수립

구분 일자 내용 비고

사업추진준비 2022.11.02. ·과업 착수

착수보고회 2022.11.18.

·사업설명회 및 질의응답

 -사업의 개요 및 기준

 -사업추진일정 및 세부사업 방향

기초조사 2022.11~12.

·선양동 사업대상구역

  (선양동, 삼학동, 미원동)

 -인구 및 가구 현황

 -토지 및 건축물 조서 등 

수요조사 2023.02~03.

·빈집 등 건축물 현황 조사

·슬레이트 및 집수리 수요 전수조사

·공통사업 등 주민의식 설문조사

리더·주민

회의

2023.02.28. ·1차 리더 및 주민회의

2023.03.05. ·2차 리더 및 주민회의

2023.03.22. ·3차 리더 및 주민회의

2023.03.29. ·4차 리더 및 주민회의

2023.04.10. ·5차 리더 및 주민회의

2023.06.22. ·6차 리더 및 주민회의

2023.08.08. ㆍ7차 리더 및 주민회의

주민역량

강화교육

2023.02.21. ·주민역량강화교육 (1강)

2023.02.22. ·주민역량강화교육 (2강)

2023.05.31. ·주민역량강화교육 (3강)

2023.06.08. ·주민역량강화교육 선진지견학 (당일)

2023.08.08. ·주민역량강화교육 (4강)

MP실무회의

2022.12.14. ·MP회의 1차 (사업추진 방향 논의)

2023.04.10. ·MP회의 2차 (현황부문 및 세부사업) 

2023.05.10. ·MP회의 3차 (현장점검 및 세부사업)

2023.06.22. ·MP회의 4차 (세부사업)

2023.07.26. ㆍ건축공간연구원 자문
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1. 대상지 일반현황

가. 입지특성

군산시 원도심의 대표적 낙후지역으로 해돋이공원을 중심으로 마을이 형성

ü 군산시 동(洞) 지역 중앙부에 입지한 고지대 원도심 지역

Ÿ 간선도로를 따라 일부 소규모 도소매업 상권 형성

Ÿ 구릉지를 따라 저층 노후단독주택 중심의 주거지 형성

ü 과거와 현재의 문화가 공존하는 지역

Ÿ 근대역사문화중심지로 유명한 말랭이마을과 인접하여 관광객 방문 가능성이 

있으나, 해돋이공원을 제외한 기초생활인프라가 매우 열약한 지역

Ÿ 다양한 사업지원으로 발전 가능성이 있는 지역

ü 고지대의 특성과 주변 아파트단지로 위요된 개발 소외지역

Ÿ 삼학주공아파트(15층), 오룡고령자복지아파트(15층), 군산창성(15층) 등의 

중고층 아파트로 위요

다양한 입지 특성을 고려하여 사업대상지 최적의 사업계획수립 필요

[그림] 위치도
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나. 인구 및 가구

65세 이상 인구의 비율이 높은 초고령화 사회에 진입한 월명동, 삼학동, 흥남동

1) 인구

Ÿ 사업대상지 총 인구수는 223명이며 월명동 136명, 삼학동 17명, 흥남동 70명

으로 월명동의 비율이 많은 것으로 나타남

Ÿ 초고령사회는 통상 65세 이상 고령인구가 차지하는 비율이 20% 이상인 사회를 

말하며, 사업대상지는 초고령사회에 진입함을 확인할 수 있음

구분 계
 계 19세 미만 19-39세 40-64세 65세 이상

남 여 남 여 남 여 남 여 남 여

사업대상지
223 111 112 7 7 14 12 39 39 51 54
100% 49.78% 50.22% 3.14% 3.14% 6.28% 5.38% 17.49% 17.49% 22.87% 24.22%

월명동 136 64 70 3 2 9 5 24 27 29 37

삼학동 17 9 8 1 1 0 1 2 0 6 6
흥남동 70 38 34 3 4 5 6 13 12 16 11

※ 출처 : 군산시청 및 현장조사

[표] 연령별 인구 현황                                                                             (단위 : 명)

2) 가구

Ÿ 사업대상지 내 총 가구수는 129가구이며 월명동 79가구, 삼학동 11가구, 흥남동 

39가구로 나타남

Ÿ 사업대상지 내 월명동이 장애인, 기초생활수급자, 차상위계층의 비율이 가장 

높고 인구 수 대비 기초생활수급자 비율이 삼학동이 가장 높게 나타남

구분
전체 
가구

전체
인구

장애인 기초생활수급자 차상위계층
가구 수 인구 수 가구 수 인구 수 가구 수 인구 수

사업대상지
129 223 23 25 21 26 10 12
100% 100% 17.83% 11.21% 16.28% 11.66% 7.75% 5.38%

월명동 79 136 15 16 11 13 2 3
삼학동 11 17 0 0 5 7 0 0
흥남동 39 70 8 9 5 6 8 9

※ 출처 : 군산시청 및 현장조사

[표] 가구특성 현황

연령별 인구 가구특성

[그림] 연령별 인구 및 가구특성
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다. 주거취약지수

사업대상지는 주거취약 등급이 1~2 등급으로 매우 취약한 상태

1) 주거환경

Ÿ 노후주택 비율 평균 13.05%, 슬레이트 지붕비율은 평균 5.7%로 나타남

Ÿ 빈집비율이 약 12.15%로 매우 열악하며 신규주택비율은 4.5%에 불과

Ÿ 그간 고용위기지역으로 지역 경기가 어렵고, 저소득 고령자가 많아 자립적으로 

주거환경을 개선시키기 어려움

2) 기반시설

Ÿ 불량도로 접도율은 약 10.17%, 과소필지 비율 6.8%로 신축 등의 건축이 곤란

3) 인구사회

Ÿ 고령인구 비율이 평균 7.53%로 고령화지역

Ÿ 기초생활수급자 평균 10.6%, 차상위가구 8.7%로 가구소득이 매우 낮은 지역

사업대상지
주거환경 기반시설 인구사회

노후주택
(30년↑)

슬레이트
지붕

빈집 신규주택
불량도로
접도율

과소필지
고령인구
(65세↑)

기초생활
수급자

차상위
가구

월명동 13.5 6.3 13.5 4.5 11.3 6.8 7.91 11.3 9
삼학동 13.5 6.3 10.8 4.5 11.3 6.8 9.04 11.3 9
흥남동 12.15 4.5 12.15 4.5 7.91 6.8 5.65 9.04 8.1

※ 출처 : 도시지역 새뜰마을사업 국비지원체계 개선방안 연구(국토부 2019년)

[표] 동별 특성(주거환경, 기반시설, 인구사회) 현황                                                  (단위 : %)

[그림] 주거취약지수
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라. 거주자 특성

소득이 적은 초고령 지역(47.09%)으로 자립적 성장이 불가능

1) 고령자

Ÿ 전체 223명 중 65세 이상 인구가 105명, 47.09% 초고령지역

Ÿ 젊은 계층이 없어 미래 성장이 불가능한 지역

2) 사회적 취약계층

Ÿ 전체 129가구 중 기초생활수급자 21가구, 16.28%, 차상위가구 10가구, 7.75%로 

사회적 취약계층 가구의 비율은 24.03%로 구성

Ÿ 장애인수 25명, 11.21%로 높은 비율을 나타내며, 65세이상 고령자 포함 

약 58.30%가 이동이 불편한 계층으로 구성

3) 쇠퇴지수

Ÿ 인구는 최근 5년간 인구변화 지수는 2.76로 감소 심화

Ÿ 사업체수는 최근 5년간 약 17% 감소

Ÿ 노후 건축물은 88%로 매우 심각한 수준

필지
고유번호

인구사회 산업경제 물리환경
최근

인구변화
과거대비

사업체 변화
최근

사업체 변화
노후

건축물 비율

288761 O O O 5.00 -19.79 2.00 100.00

288762 X O O 2.00 -16.07 2.00 85.71

288763 O O O 5.00 -14.74 2.00 100.00

288764 X O O 2.00 -14.74 2.00 72.73

289761 O O O 5.00 -23.02 2.00 100.00

289762 O O O 3.00 -14.74 2.00 82.35

289763 X O X - -14.74 2.00 -　

289764 X O O 1.00 -16.42 3.00 100.00

290761 O O O 3.00 -23.46 1.00 94.87

290762 O O O 3.00 -14.74 2.00 100.00

290763 O O O 3.00 -14.74 2.00 94.74

290764 X O O 2.00 -19.40 1.00 100.00

291761 X O O 2.00 -16.06 2.00 94.44

291762 X O O 2.00 -15.05 2.00 97.37

291763 X O O 2.00 -14.62 2.00 93.33

292761 O O O 3.00 -19.83 2.00 100.00

292762 O O O 4.00 -16.44 2.00 95.45

평균 - - - 2.76 -16.98 1.94 88.88

※ 출처 : 도시재생정보종합체계(2020년)

[표] 쇠퇴지수 분석
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마. 도시관리계획

사업대상지는 용도지역(주거지역, 상업지역)과 도시계획지역(도로, 주차장, 공공공지)로 구성됨

1) 용도지역

Ÿ 선양동 총 면적 85,198㎡ 중 제2종 일반주거지역이 58,219㎡(68.4%)로 가장 

넓게 차지하며, 일반상업지역 26,979㎡(31.6%) 순으로 구성됨

2) 도로 및 주차장

Ÿ 노선번호 소로2류~3류의 도시관리계획 도로공사 5가지 중 현재 모두 조성 

완료하여 주민들의 원활한 이용이 가능

Ÿ 사업대상지 내 3개(선양동 925-55, 925-83, 904-35) 공용주차장 조성

3) 공공공지

Ÿ 선양동 해돋이공원 공공공지(선양동 905-2) 조성

[그림] 도시관리계획 조성현황

[그림] 도시관리계획 현황도
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바. 토지이용

주거환경개선사업 등 추진 이후 발생한 유휴공간(나대지)을 활용한 사업계획 수립 가능

1) 지목

Ÿ 토지 지목현황 중 대지가 583필지, 66,627㎡로 사업대상지 대부분을 점유

Ÿ 도로는 68필지, 8,610㎡로 전체 중 10.1%에 불과해 도로율이 낮은 것으로 

나타남

Ÿ 활용 불가능한 구거 및 묘지가 각 1필지로 가장 낮은 점유율을 형성

Ÿ 전, 대지, 도로, 구거, 묘지 이외 다른 필지는 사업대상지에 없는 것으로 

나타남

구분 전 답 대 도 임 구

필지수 51 - 583 68 - 1

면적(㎡) 9,865 - 66,627 8,610 - 60

구성비(%) 11.58 - 78.20 10.11 - 0.07

구분 잡 장 묘 종 기타 합계

필지수 - - 1 - - 704

면적(㎡) - - 36 - - 85,198

구성비(%) - - 0.04 - - 100

※ 출처 : 군산시청

[표] 토지 지목 현황

[그림] 토지지목 현황도
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사. 토지소유

사유지(43.75%)보다 많은 활용잠재력이 높은 국공유지 56.25% 점유

1) 소유

Ÿ 개인소유는 297필지, 37,170㎡ 

점유로 나타나며, 군산시 354

필지, 39,157㎡와 국유지 53

필지, 8,871㎡로 활용잠재력

이 높은 유휴부지 풍부

Ÿ 특히, 나대지 방치되는 국공

유지가 많아 활용 가능성이 

높으므로 사업비 절감을 위해 국공유지의 적극적 활용이 필요

Ÿ 단, 사업대상지 국공유지에 무단으로 점유하고 있는 건축물이 다수 분포하고 

있으므로 불법건축물에 대한 해결방안 필요

구분 개인 공유지 국유지 합계

필지수 297 354 53 704

면적(㎡) 37,170 39,157 8,871 85,198

구성비(%) 43.63 45.96 10.41 100

※ 출처 : 군산시청

[표] 토지소유 현황

[그림] 토지소유 현황도
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아. 토지지가

공시지가가 대부분 15만원 이하로 주민들이 생활하는 주거지역의 경우 주변 
지역에 비해 상대적으로 낮은 가격이 형성되어 있음

1) 공시지가

Ÿ 15만원 이하는 428필지, 61.80%로 선양동 사업대상지의 대부분은 15만원 

이하의 공시지가로 형성되어 있음

Ÿ 20만원 이하는 109필지, 17.26%와 25만원 이하는 106필지, 12.87%로 20만

원~25만원 사이의 공시지가가 다음으로 높음

Ÿ 30만원 이하 2필지는 0.18%에 불과

Ÿ 30만원 초과 59필지, 7.89%로 대부분 도로변에 위치한 상권인 것으로 나타남

Ÿ 20만원~25만원 이하가 215필지. 30.13%로 주변지역과 비슷한 지가로 나타남 

(주변지역의 지가는 25~30만원)

구분 합계
5 만원 
이하

10만원 
이하

15만원 
이하

20만원 
이하

25만원 
이하

30만원 
이하

30만원 
초과

필지수 704 122 79 227 109 106 2 59

면적(㎡) 85,198 11,972 7,110 33,572 14,703 10,968 153 6,720

구성비(%) 100 14.05 8.35 39.40 17.26 12.87 0.18 7.89

※ 출처 : 토지이음 및 GIS

[표] 토지지가 현황

[그림] 토지지가 현황도
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자. 지형 및 지세

해돋이공원을 기준 동ㆍ서쪽으로의 구릉지형 저층 주거밀집지역 형성
Ÿ 군산시 구시가지를 둘러싸고 있는 월명산~광월산~금광산~고봉산~오성산이 

평지 위에 우뚝 솟은 임야를 형성

Ÿ 선양고개를 중심으로 영광여자중ㆍ고교로부터 서해대학교로 연결되는 구릉지형이 

발달

Ÿ 구릉지를 중심으로 노후 구릉지형 단독주택이 밀집

Ÿ 전반적인 지형경관은 해돋이공원의 수목경관이 사업대상지 중앙으로 자리 잡고 

있으며, 사업대상지의 외곽으로는 대부분 10m 내외의 평지로 구성

차. 생태자연도ㆍ국토환경성 평가도

사업대상지는 원도심지역으로 국토환경성평가 3~5등급 이상 지역
Ÿ 환경부 생태자연도를 검토한 결과, 사업대상지 내 지역은 평가 외 지역으로 

나타났으며, 사업대상지 인근 월명산, 팔마산은 2등급으로 나타남

Ÿ 선양동 사업대상지의 국토환경성평가는 대부분의 주택밀집지역이 3등급에 해

당되며, 상권밀집지역 및 도로구역이 5등급으로 나타남

[그림] 국토환경성 평가도
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카. 표고·경사

급격한 표고 차이로 보행이 어려운 급경사 도로 산재 및 위험한 옹벽 발생

1) 표고·경사

Ÿ 선명경로당, 해돋이공원의 표고와 경사가 급해 (30도 이상) 고령자의 이동이 

현실적으로 불편하며 이동 시 고령자의 안전을 위협

Ÿ 급경사로 인한 주택 밀집지역이 낮아 하수도 및 도시가스 설치 한계가 있어 

생활기반시설이 매우 열악

구분 10m 이하 10m~50m 50m~100m 100m~200m 200m 이상 합계

면적(㎡) 29,626 55,572 - - - 85,198

비율(%) 34.77 65.23 - - - 100

※ 출처 : 국토환경성평가지도

[표] 표고 분석

구분 5도 이하 5~10도 10~15도 15~20도 20~25도 25~30도 30도 이상 합계

면적(㎡) 35,724 12,826 13,174 12,138 9,021 2,022 293 85,198

비율(%) 41.96 15.06 15.47 14.26 10.59 2.37 0.34 100

※ 출처 : 국토환경성평가지도

[표] 경사 분석

표고 경사도 

[그림] 표고 및 경사도 현황도
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타. 건축물 현황

전체 건축물 중 65.10%가 주택이며, 이중 관리가 되지 않은 노후주택이 대다수

1) 용도

Ÿ 전체 건축물 255동 중 주택은 166동, 65.10%로 가장 많은 수를 차지함

Ÿ 근린생활시설이 18동으로 전체의 7.06%, 주택+근생시설이 35동, 13.73%로 

다수의 자영업자들은 근린생활시설에서 거주하는 것으로 나타남

구분
주택(무허가

포함)
근린생활시설 주택+근생 노유자시설 종교시설 기타 합계

동수 166 18 35 1 3 32 255

구성비(%) 65.10 7.06 13.73 0.39 1.18 12.55 100

※ 출처 : 건축물대장 및 현장조사

[표] 건축물 용도 현황

[그림] 사업대상지 건축물 현황

[그림] 건축물 현황도



- 22 -

2) 노후도

Ÿ 전체 건축물 중 30년 이상 건축물은 전체의 92.55%(236동)로 지역 내 

건축물 노후화가 매우 심각 

Ÿ 1)주택의 경우 전체 201동 중 30년 이상의 노후주택 비율이 94.0%(189동)

Ÿ 사업대상지의 대다수 주택이 정비가 필요한 노후주택으로 거주자 생활문제 야기

구분 10년 미만 30년 미만 60년 미만 90년 미만 90년 이상 기타 합계

건축물 1 18 182 42 12 - 255

구성비(%) 0.39 7.06 71.37 16.47 4.71 - 100

주택 0 12 142 37 10 - 201

구성비(%) 0.00 5.97 70.65 18.41 4.98 - 100

※ 출처 : 건축물대장 및 현장조사

[표] 건축물 노후도 현황

[그림] 사업대상지 주택 현황

[그림] 건축물 노후도

1) 주택 : 주택(무허가포함) + 근생(용도상 주택이 포함되어 있는 건축물)
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3) 공·폐가 무허가주택

사업대상지 내 공ㆍ폐가 26.37% 무허가 주택 26.87%로 주거지 우범지대 형성 우려
Ÿ 전체 주택 201호 중 약 26.37%에 이르는 53호가 공ㆍ폐가로 방치

Ÿ 도로, 주차, 하수도, 도시가스 등의 기초적인 생활여건 불량으로 빈집을 임대

하거나 매매가 어려운 상황

Ÿ 다수의 공ㆍ폐가로 인한 경관저하 및 거주자들의 심리적 불안감 가중

Ÿ 공ㆍ폐가 소유자가 거주하지 않기에 건물주(토지주)와의 소통 불가

Ÿ 사업대상지 내 허가 주택은 73.13%로 대부분 미원로, 월명로 주변 상권 근생

으로 파악되며, 주거지역의 단독주택의 경우 대부분 무허가 건축물로 나타남

구분 공가 폐가 사용 합계

주택(호) 38 15 148 201

비율(%) 18.91 7.46 73.63 100

※ 출처 : 현장조사

[표] 공·폐가 현황

구분 무허가 허가 합계

주택(호) 54 147 201

구성비 (%) 26.87 73.13 100

※ 출처 : 건축물대장 및 현장조사

[표] 무허가 주택 현황

[그림] 공ㆍ폐가 무허가주택 현황도
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4) 슬레이트 주택

슬레이트 주택비율이 33.83%로 거주민의 안전 위협 및 열악한 거주환경
Ÿ 선양동 사업대상지 슬레이트 주택은 전체 201호 중 68호로 약 33.83%를 

차지하고 있으며, 슬레이트 주택 전체가 30년 이상의 노후주택인 것으로 조사됨

Ÿ 일부 슬레이트 주택은 지붕 보수공사를 통해 슬레이트 지붕 위에 칼라강판 등 

타 지붕재로 덧 되어 마감한 유형과 슬레이트를 노출한 유형으로 구분할 수 있음

TYPE 1. TYPE 2.

슬레이트 외부노출 타(他) 마감재 하부 슬레이트

구분
건축 년도

계 10년 미만 10년~15년 15년~20년 20년~25년 25년~30년 30년 이상

슬레이트 68 0 0 0 0 0 68

비율(%) 100 0 0 0 0 0 100

※ 출처 : 현장조사

[표] 슬레이트 주택 현황

[그림] 슬레이트 주택 현황도
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파. 생활SOC

선명경로당 이외의 공공시설 및 공동이용시설 전무 & 생활여가시설 전반적으로 양호

1) 문화복지 시설 및 생활여가

Ÿ 복지시설

- 노인복지시설 중 경로당의 등급이 3~5 등급으로 다소 부족

- 도서관, 도시공원은 1~2 등급으로 생활여건이 매우 양호

Ÿ 생활여가시설

- 소매점, 의원, 약국 등 일상생활에 필요한 시설은 1~2등급으로 매우 양호

- 공영주차장은 1등급으로 매우 양호

Ÿ 도시공원

- 사업대상지 내 주요 시설인 해돋이 공원은 거주민 이외에도 군산시민이 많

이 이용하는 역사 깊은 공원임

경로당 어린이집 유치원

초등학교 공영주차장 도서관

도시공원 소매점 의원

[그림] 생활SOC 분석
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하. 문화·복지프로그램

도보권에 운영 중인 프로그램이 많아 생활만족도가 높으므로, 신규 시설도입은 지양

1) 문화·복지프로그램

Ÿ 도보 15분 이내 대상지 인근 복지시설 등에 문화복지프로그램이 다수 운영 

중이며, 운영중인 프로그램은 대다수 타 지역 주민센터 등에서 운영하는 

프로그램과 동일

Ÿ 고령자를 위한 문화복지프로그램이 군산 노인종합복지관에서 운영 중이며, 평

생교육, 취미여가, 고용지원, 건강생활, 정서생활, 사회참여 등 6가지 분야로 

운영하고 있음

시설명 운영프로그램

삼학동 주민센터  ㆍ라인댄스, 요가, 노래, 풍물, 난타, 벨리댄스, 서예, 기타, 우쿠렐레

흥남동 주민센터  ㆍ요가, 탁구, 서예, 수묵화, 하모니카, 기타, 우쿨렐레, 라인댄스, 노래 등

군산

노인종합복지관

평생교육
ㆍ교양교육 (영어기초, 영어기초회화, 한글 등)

ㆍ정보화교육 (컴퓨터, 이미지제작, 스마트폰영상 등)

취미여가 ㆍ가요, 굿거리장고, 기타, 난타, 댄스스포츠, 민요, 서예 등

고용지원 ㆍ장기·바둑실, 도서관, 노래방, 청춘다락(카페), 동아리 운영

건강생활 ㆍ공익형/교육형/복지형 노인일자리 지원

정서생활 ㆍ경로식당, 체력단련실, 혈당혈압 진단실, 운동프로그램 등

사회참여 ㆍ노인문제 및 복지정보 상담, 전문(경제, 법률) 상담 지원

[표] 문화·복지 프로그램 현황

[그림] 문화ㆍ복지프로그램 현황도
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거. 생활기반시설

고지대 특성상 도로폭이 좁아 기본적인 공공서비스 이용 제약 및 일상생활여건 열악

1) 도로

Ÿ 4m미만 도로접도 주택이 104호, 51.74%로 매우 열악

Ÿ 소방도로 부족으로 화재재난, 코로나 방역 등 공공서비스 사각지대

2) 상수도

Ÿ 사업대상지 상수도 100% 보급

구분 4m미만 도로에 접한 주택비율 상수도 보급가구 비율

호/가구 104호 129가구

구성비 (%) 51.74 100

※ 출처 : 군산시청 및 현장조사

[표] 도로, 상수도 현황

[그림] 사업대상지 불량도로 현황

[그림] 생활기반시설 현황도 (불량도로 접도율) 
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3) 하수도

Ÿ 하수도 보급률 0%로 매우 취약하며, 대부분 합류식 하수도로 악취 심화

4) 도시가스

Ÿ 도시가스 보급률은 약 35.66%로 높은 것으로 보이나, 보급률 대부분은 상권 

인근 건물이며 생활 편의성이 떨어지는 구릉지 주택가는 대부분 미보급

Ÿ 주택가 도시가스 인입에 필요한 자부담 비용에 대한 부담

구분 하수도 보급가구 비율 도시가스 보급가구 비율

호/가구 0가구 46가구

구성비 (%) 0 35.66

※ 출처 : 군산시청 및 현장조사

[표] 하수도, 도시가스 현황

[그림] 사업대상지 도시가스 보급 현황

[그림] 생활기반시설 현황도 (도시가스 보급률)
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너. 위험방지 시설

젊은 층도 활동이 어려운 보행환경으로 고령자에게 부적합한 환경

1) 안전시설

Ÿ 가파른 언덕 계단 손잡이 노후화 및 경사로 주변 벽체 붕괴 위험

Ÿ 안전시설 부족 및 좁은 도로로 인해 위험 대응 곤란

2) 보행시설

Ÿ 주차장 부족으로 거리는 불법 주정차량으로 점유되어 보행자 이동 불편

Ÿ 가로등 수는 많지만, 시설 노후화로 조명이 되지 않는 골목길 산재

3) 운동/위생시설

Ÿ 해돋이 공원 산책 구간이 짧고, 공원 내 정자 및 운동시설 등 쉼터공간 부족

Ÿ 공공화장실이 1개소에 불과하며 공원 및 휴게시설 이용에 제약

안전시설 보행시설 운동/위생시설

[그림] 위험방지 시설

[그림] 위험방지시설 현황도
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2. 주민의식조사

가. 주민의식조사

기초생활기반시설 미흡으로 인한 주민생활만족도 저하

1) 조사개요

ü 조사목적

Ÿ 선양동 취약지역 생활여건 개조사업의 일원으로 사업대상지 지역주민 의견 

조사를 통해 주민을 위한 사업 방향 및 계획수립의 참고자료로 활용

ü 설문계획

Ÿ 조사범위 : 선양동 사업대상지 일원

Ÿ 조사대상 : 사업대상지 내 실제 생활하고 있는 만 19세 이상의 주민

Ÿ 조사기간 : 2023년 2월 ~ 2023년 5월

Ÿ 표본선정 : 사업대상지 주민 200명

- 사업대상지 주민 200명 중 116명 조사(58%)

ü 설문방법

Ÿ 조사원 대면설문조사

- 집중도를 높이기 위해 1:1 면담형식으로 진행

2) 조사방식

구분 1단계 2단계 3단계 4단계

조사방식 주민역량강화교육 수요조사 심층인터뷰(주민회의) 설문조사

기간 ‘23. 02. ~ ‘23. 08.‘23. 02. ~ ‘23. 05.‘23. 02. ~ ‘23. 08.‘23. 02. ~ ‘23. 05.

대상자 지역주민 지역주민 지역리더, 지역주민 지역주민

참여자 총 4회 84가구 총 7회 총 116명

주요내용

사업의 이해, 협의체 

구성, 사업추진방향, 

사업발굴 등

집수리 수요조사

기반시설 수요조사

기타사업 수요조사

사업구체화,

추진체계 구체화

사업추진방향,

참여의사, 

미래필요사업 등

[표] 주민의식조사 단계별 조사방식
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3) 조사결과

ü 응답자 일반사항

Ÿ 선양동 주민 90% 이상이 60대 이상의 고령자로 나타나며, 30년 이상 거주하고 

있는 것으로 나타남

ü 시설 이용 만족도 및 우선사업

Ÿ 선양동의 가장 큰 문제점으로 급경사 도로 및 어두운 골목길로 일상생활에 

있어 매우 불편함을 겪고 있다는 의견이 지배적임

Ÿ 또한, 대부분의 주민들이 경제적 소득이 낮아 자부담에 대한 비용 마련이 어려

운 실정으로 주택정비 및 도시가스와 같은 기초인프라 시설의 확충이 필요함

Ÿ 건강길 정비, 주차장 등 편의시설 만족도에 대해 대체적으로 불만족하며 이를 

수용할 수 있는 이용 시설이 조성되기를 희망하고 있는 것을 알 수 있음

ü 고령자 일거리 마련 및 문화ㆍ복지프로그램 수요

Ÿ 대부분의 지역주민은 은퇴자 및 경력단절 노인들로 설문조사 결과 일자리 및 

창업지원에 대한 수요가 높으며 경제활동 지속을 희망하는 것으로 나타남

Ÿ 현재 시설을 활용해 후손들에게 부담을 최소화하길 바라며 주민 스스로 지역을 

가꿀 수 있는 능력배양을 희망함

[그림] 설문조사지 양식



- 32 -

4) 조사내용

ü 귀하의 연령대는 어떻게 되십니까?

구분 항목 응답률(%)

1 10대 0

2 20~30대 3

3 40~50대 7

4 60대 이상 90

[표] 연령대

ü 귀하의 성별은 어떻게 되십니까?

구분 항목 응답률(%)

1 남자 29

2 여자 71

[표] 성별

ü 귀하의 거주기간은 몇 년입니까?

구분 항목 응답률(%)

1 5년 미만 0

2 5년~10년 2

3 10년~20년 3

4 20년~30년 60

5 50년 이상 34

[표] 거주기간

ü 귀하가 종사하고 계신 업종은 무엇입니까?

구분 항목 응답률(%)

1 농업 3

2 상업 55

3 축산업 0

4 서비스업 21

5 제조업 16

6 공무원 5

[표] 업종
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ü 선양동에서 가장 큰 문제점이라고 생각하는 부분은 무엇인가요?

구분 항목 응답률(%)

1 시설 노후화 9

2 젊은 층이 없는 고령자 거주지 7

3 빈집으로 인한 생활안전 위협 17

4 급경사 도로, 어두운 골목길 31

5 도시가스, 하수도 등 기반시설 부족 14

6 옹벽 붕괴 5

7 주민참여 및 주민단체 활동 저조 3

8 외부공간 활용(휴게, 녹지, 주차 등) 14

[표] 선양동 큰 문제점

ü 선양동 취약지역 생활여건 개조사업을 위해 필요하다고 생각하는 시설은 

무엇인가요?

구분 항목 응답률(%)

1 안전시설 50

2 보행시설 28

3 운동·위생시설 19

4 주민편의시설 3

[표] 필요한 시설

ü 안전확보를 위해 가장 필요하다고 생각하는 사업은 무엇인가요?

구분 항목 응답률(%)

1 계단정비 33

2 옹벽조성 19

3 안전한 골목길 31

4 건강길 정비 17

[표] 안전확보 사업

ü 생활위생 인프라를 위해 가장 필요하다고 생각하는 사업은 무엇인가요?

구분 항목 응답률(%)

1 마을 안길 조성 26

2 도시가스 인입공사 34

3 주차장 조성 28

4 쉼터 조성 12

[표] 생활위생 인프라 사업
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ü 주택정비를 위해 가장 필요하다고 생각하는 사업은 무엇인가요?

구분 항목 응답률(%)

1 슬레이트 지붕 56

2 집수리 44

[표] 주택정비 사업

ü 선양동에 가장 필요한 서비스는 무엇이라고 생각하십니까?

구분 항목 응답률(%)

1 일자리 및 창업지원 33

2 의료 서비스 7

3 문화복지 서비스 21

4 보육 서비스 2

5 관광 서비스 24

6 교육 서비스 14

[표] 필요한 서비스

ü 역량강화(휴먼케어)를 위해 필요하다고 생각하는 사업은? (3가지)

구분 항목 응답률(%)

1 고령자 능력 개발을 위한 자격 취득 지원 41

2 활동적인 중심의 프로그램 10

3 어르신 홈트레이닝 7

4 치매예방놀이 7

5 어르신 이벤트데이 14

6 마을 발전기반 교육 21

[표] 역량강화(휴먼케어) 필요한 사업

[그림] 수요조사 및 설문조사 사진
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3. 상위 관련 계획 및 사업

가. 상위 관련 계획

낙후지역의 구조적 한계 극복과 발전 잠재력을 극대화하기 위한 지역 맞춤형 정책 제시

1) 전라북도 종합계획(2021~2040)

ü 비전

Ÿ ‘미래신산업 중심의 생태문명 수도, 전라북도!’

ü 목표

Ÿ 도농융합 생태문명 수도육성

Ÿ 스마트 농생명ㆍ신산업 거점 조성

Ÿ 천년 역사문화ㆍ체험관광 1번지

Ÿ 글로벌 SOCㆍ새만금 완성

Ÿ 균형ㆍ안전ㆍ복지 도민의 행복한 삶터

ü 계획내용

Ÿ 전북이 보유한 강산회(江山誨) 등의 자연 및 생태자원, 천년의 역사를 간직한 

문화ㆍ관광자원 등에 혁신가치를 부여하고, 창의적 활동을 통해 지역 발전 

선도를 위한 이른바 인간과 자연이 조화롭게 공존하는 생태문명 사회로의 전환 추진

[그림] 8대 추진전략 28개 과제
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2) 2020년 군산 도시기본계획

ü 비전

Ÿ ‘해양과 더불어 성장하는 국제관광기업도시, 군산’

ü 기본방향

Ÿ 군산시 전체 행정구역에 대한 고려

Ÿ 국제해양관광 및 물류거점의 중심도시 건설을 위한 도시공간구조 개편

Ÿ 변화된 도시여건 및 잠재력 반영

ü 도심권 발전방향

Ÿ 월명공원 등 구릉지 주거용지 정비로 쾌적한 녹지공간 확보

Ÿ 고지대 불량 상업지를 주거용으로 전환하고, 주거환경개선사업을 통해 정비

Ÿ 내항에 차이나타운, 개항 문화거리 등 역사테마거리 조성

Ÿ 도시공원을 활용한 교육ㆍ문화ㆍ체육시설 확충

Ÿ 해상매립지를 수변공원으로 이용

Ÿ 신역세권 주거ㆍ상업ㆍ업무기능 강화

Ÿ 금강호 주변 강변 테마문화단지 조성

[그림] 2020년 군산 도시기본계획(공간구상도 및 생활권 구분도)
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3) 2025 도시재생전략계획

ü 비전 및 목표

ü 실천전략

Ÿ 기존 산업의 경쟁력 강화, 지역 특성화 산업 발굴을 통한 스마트 산업 육성

Ÿ 신성장산업 확충을 통한 고용 증대 및 지역 일자리를 창출

Ÿ 기초생활 인프라 확충 및 노후 주거지의 생활안전 확보, 대상 계층 등 수요자 

특성을 고려한 맞춤형 주거환경 지원프로그램 운영

Ÿ 지속적인 역량강화 프로그램 운영 및 공동체 활성화를 위한 자생력 확보

[그림] 2025 군산 도시기본계획(대도시권 생활권 구상도)
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나. 사업대상지 관련 사업

선양동 사업대상지 일대 다양한 사업추진으로 기초생활 인프라 정비 진행 중

1) 관련사업

사업명 규모 시  기 주요내용 비고

선양동 14통 도로개설 공사 L=170m, B=8m
2018. 01. ~

 2022.12.
도로개설 도시계획과

대한노인회 건립사업 연면적 1,250.25㎡
2020. 01 ~ 

2023. 03.
노인복지시설건립

경로

장애인과

고지대 불량주거지 

공원화사업
6개 지구 2016. ~ 2025. 공원 조성 도시재생과

급경사지 

정비사업(송창2지구)
주민이주 25동 등 2022. ~ 2024. 경사지 정비 안전총괄과

급경사지 정비사업(오룡지구) 주민이주 8동 등 2019. ~ 2021. 경사지 정비 안전총괄과

도심빈집 정비사업 주상공업지역 2006. ~ 계속 빈집 정비 주택행정과

하수관거 정비사업 L=29.6㎞ 2019. ~ 2025. 하수관거정비사업 하수과

슬레이트 처리 지원사업 철거 및 처리 비용 2014. ~ 계속 슬레이트 철거지원 자원순환과

[표] 관련사업 현황

[그림] 사업대상지 관련 사업 현황도
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다. 상위 관련 계획 및 사업과의 관련성

계획(사업)명 주요내용 수용방안

전라북도 
종합계획

(2021~2040)

ㆍ자연 및 생태자원, 역사를 간직한 문화ㆍ관광 
자원 등 혁신가치 부여

ㆍ인간과 자연이 조화롭게 공존하는 생태문명 
사회로의 전환 추진

자연 및 관광ㆍ문화자원과 연계한
특화발전사업 계획

2020년 군산 
도시기본계획

ㆍ월명공원 등 구릉지 주거용지 정비로 쾌적한 
녹지공간 확보

ㆍ고지대 불량 상업지를 주거용으로 전환하고, 
주거 환경개선사업을 통해 정비

통합적인 공간구조 및
생활환경 조성

2025 도시재생
전략계획

ㆍ기초생활 인프라 확충 및 노후 주거지의 
생활안전 확보

ㆍ지속적인 역량강화 프로그램 운영 및 공동체 
활성화를 위한 자생력 확보

기존시설 및 자원을 활용한 주민 
일자리 창출 및 지역 인적자원 발굴

하수관거 
정비사업

ㆍ군산시 월명동, 중앙동, 흥남동, 삼학동, 
신풍동 일원

ㆍ처리구역면적 : 2.01㎢
ㆍ하수관로 L=29.6㎞, 배수설비 정비 3,144개소 등

본 사업과 연계방안으로 활용

슬레이트 처리 
지원사업

ㆍ슬레이트 철거 및 처리비용 지원
본 사업 슬레이트지붕
철거 및 개량 연계

선양동 14통 
도로개설 공사

ㆍ군산시 선양동 248번지 일원
ㆍ사업비 : 1,465백만원(공사 745, 보상 720)
ㆍ도로개설 : L=170m, B=8m

본 사업과 연계방안으로 활용

대한노인회 
건립사업

ㆍ군산시 오룡동 840-10번지 일원
ㆍ사업비 : 3,963백만원
ㆍ신축(지상3층, 콘크리트조, 연면적 1,250.25㎡)
  - 1층 사무실, 2층 프로그램실, 3층 대강당

고령자 취업을 위한 역량강화 연계

고지대 
불량주거지 
공원화사업

ㆍ6개 지구
  (해망2, 송창, 오룡, 선양, 창성, 동흥남지구)
ㆍ사업비 : 67억원
ㆍ공원 및 녹지편입지구 토지ㆍ지장물 매입 정비

해돋이공원과 연계 조성 검토

급경사지 
정비사업

(송창2지구, 
오룡지구)

ㆍ군산시 송창동 3-16 일원, 오룡동 897-3일원
ㆍ주민이주 및 사면정비 등

정주환경 및 안전환경 정비 연계

도심빈집 
정비사업

ㆍ빈집 철거 및 처리비용 지원 본 사업 빈집정비사업 연계

[표] 부처사업 현황
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4. 종합분석 및 계획수립 방향 설정

가. 현황여건 종합분석 (SWOT 분석)

저소득 고령자 중심의 주거지에 적합한 정주여건 개선과 지속적인 인구 유출 방지책 마련 필요
내부환경요인분석

강점(Strength) 약점(Weekness)

ㆍ사업대상지 인근 주요 기능시설 
(생활여가시설, 도서관, 공원, 
복지관) 양호

ㆍ말랭이마을, 해돋이공원 등 가치 
있는 역사/자연자원 보유

ㆍ원도심의 정주환경 개선 및 
지역활성화를 위한 원도심 
지원정책 및 주거환경개선사업 
추진

ㆍ원도심, 신도심 간 불균형 심각
ㆍ원도심 내 노후건축물 밀집 등 
주거환경 열악

ㆍ도로, 공중화장실 등 기반시설 
부족

ㆍ주변 관광지와의 연계 콘텐츠 
부족

ㆍ사업에 수반되는 지역주민 간의 
갈등 발생

외
부
환
경
요
인
분
석

기회요인(Opportunity) S-O전략 W-O전략

ㆍ지속적인 지역개발 및 정비 
사업 진행 중

ㆍ개발 효율성이 높은 나대지 
유휴부지 확보 가능

ㆍ정비사업에 주민참여 필요 
인식 확대

ㆍ주민역량강화 교육을 통한 
주민의식 향상

ㆍ주변 개발사업과의 연계성 
강화를 위한 콘텐츠 개발

ㆍ인근 관광지 방문객 유입을 위한 
콘텐츠 구축 및 체류 여건 조성

ㆍ지역 내 자원을 활용ㆍ연계한 
개발 계획 수립

ㆍ타 부처사업 및 기 완료사업을 
연계한 사업계획 수립

ㆍ효율성이 높은 유휴부지를 
활용한 기초기반시설 조성

ㆍ주민역량강화 교육을 통한 
지역주민 갈등관리 해소

ㆍ주민공동체 활성화방안 마련

위협요인(Threat) S-T전략 W-T전략

ㆍ원도심의 인구유출 현상 
심화 및 고령화 가속

ㆍ방치된 공폐가로 인한 
우범지대화 우려

ㆍ경제적 빈곤에 따른 
생활의욕 저하

ㆍ후손들에게 부담을 주지 
않는 사업계획 수립 희망

ㆍ원도심 주거환경 개선을 통한 
인구유출 현상 해소

ㆍ사업대상지 내 다양한 주민 
편의시설 조성을 통한 생활환경 
개선

ㆍ경제, 문화적 차원의 지역활성화를 
위한 공감대 확산

ㆍ인적자원 개발을 통한 인구 
고령화 일손 부족 해소 지원

ㆍ지역리더 및 인재양성을 위한 
프로그램 개발/운영 지원

ㆍ낮은 경제적 수준을 고려한 
부담이 적은 사업모델 만들기

▼

지역환경을 고려한

지역맞춤형 발전전략 필요

ㆍ낮은 소득수준, 열악한 정주여건, 공ㆍ폐가로 인한 불안한 
마을환경을 고려한 지역맞춤형 발전전략 마련

ㆍ후손에게 부담되는 사업 지양

부담이 적은

사업모델 만들기

ㆍ지역주민이 직접 참여하는 사업계획수립(집수리, 철거 등)
ㆍ사회적기업, NGO와 연계한 사업비 최소화
ㆍ기반시설조성사업과 연계한 사업시기 합리화

사람과 공간의 재생
ㆍ구릉지 주택 밀집, 계단, 옹벽 노후화 등 생활환경 및 도로, 

도시가스 등 기초생활여건 불량에 대한 개선사업 지원
ㆍ사업 이후 지속적인 환경개선 및 관리를 위한 시스템 구축
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나. 계획수립 방향 설정

항목별 분석을 통해 지역에 필요한 분야와 지속가능한 발전을 위한 방향 제시

인구구조 및 소득 주거환경 생활위생시설 휴먼케어(주민의식조사)

지속적인 인구 
감소추세

65세 이상 47.09% 
고령화 비율의 증가

(105명/223명)

기초생활수급자 16.28%
(21가구/129가구)

차상위가구 7.75%
(10가구/129가구)

장애인 11.21%
(25명/223명)

낮은 경제력으로 인한 
자부담 납부 곤란

주택노후화 심화

난방비 부담

단열성능 저하로 결로 
및 곰팡이 등 건강위협 

요인 노출

방치된 빈집으로 
생활위협

짧은 구간의 산책로 및 
휴식공간 부족

급경사 및 위험도로 
산재

노후화된 옹벽

안전시설 부족

노후된 공중화장실

도시가스
인입비용 부담

불법주정차로 인한 
주민안전 위협

주차난으로 인한 가로 
경관 훼손

부족한 CCTV로
우범지대 안전관리 

미흡

후손에게 부담이 될 
건물신축 지양

고령자 일자리 필요

지역리더 및 인적자원 
양성 필요

주변지역 사업과의 
연계성 강화

지형에 의한
주민 간 소통단절

지역의 정체성 및
테마발굴 필요

① 주민의식조사(설문조사) 결과

생활편의시설
서비스 개선 필요

방치된 빈집 정비
급경사로 보행환경

개선 필요
고령자 일자리 및

창업지원

② 상위계획 

지속가능한 복지 
공동체 실현

고령자 취업 연계
자연 및 관광 

ㆍ문화자원 연계
원도심

정주환경 개선

▼
- 현황여건 검토를 통한 사업계획수립 방향 설정 -
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1. 기본방향

ü 현황 및 여건 분석과 주민수요를 바탕으로 한 사업계획 구상

Ÿ 본 사업의 예비계획을 기반내용으로 하되, 마스터플랜 수립을 통한 지역 현황 

및 여건분석과 주민의견(주민회의, 인터뷰, 주민설문조사, 역량강화), 군산시 

상위계획 등 사업의 지속가능성 및 실현가능성을 검토ㆍ분석하여 선양동 

취약지역 생활여건 개조사업 마스터플랜의 세부사업 구체화

Ÿ 예비계획 선정 이후 타 부처 연계사업 진행에 따른 여건변화, 주민수요의 

변화 등을 고려하여 관련부서 협의, 연계사업 계획서 검토, 주민협의체 회의

와 같은 분석기법을 적시에 적용하여 계획수립

ü 지역특성 및 여건을 고려한 정주여건 개선 전략 도출

Ÿ 선양동 원도심의 취약한 시설 및 대상지를 도출하고 사업대상지 내 주민 모두가 

안전하고 쾌적한 환경을 만들 수 있도록 계획수립

Ÿ 특히, 주민들의 이동 동선, 활동반경 등을 고려한 사업대상지 선정으로 안전 

및 기초생활위생인프라 관련 사업에 대한 안정적인 이용수요 확보

Ÿ 타 부처 사업과의 병행추진을 통해 시너지 효과를 극대화할 수 있는 사업 구상

ü 주민수요를 바탕으로 계획한 시설조성으로 효율적이고 지속적인 활용

Ÿ 주민수요 조사 결과, 마을의 안전확보, 노후되고 관리되지 않은 시설, 특정 

구간만 이용하는 산책로, 어두운 마을환경, 주차 공간 부족, 주민 간 소통 단절 

등의 문제점이 파악됨

Ÿ 따라서 지역주민의 요구를 반영한 프로그램과 시설조성으로 필요 서비스 기능 

강화를 통한 주민 만족도 향상

Ÿ 주민들이 쉽게 접근하고 이용할 수 있는 사업계획을 통해 지역 주민들의 참여 

의식 고취 및 지역의 애착심 확대

ü 공동체를 활용한 지역 네트워크 구축

Ÿ 지역 내 주민협의체, 외부기관, 도시재생뉴딜사업추진단, 주민단체, 행정 등 

다양한 조직이 참여하고 협업할 수 있는 거버넌스 구축을 통해 지속가능한 발판 

마련

Ÿ 군산시 관련 부서와의 운영관리 시스템 구축을 통해 지속가능한 방안 마련
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2. 비전, 목표, 실천전략

가. 키워드 도출

Ÿ 선양동 취약지역 생활여건 개조사업 비전 및 목표 설정을 위하여 지역의 입지적 

특성, 공간적 특성, 인문ㆍ사회적 특성, 상위 및 관련계획과의 정합성, 군산시 

정책방향 및 선양동 여건에 부합할 수 있도록 수립 

사업명 내용

상위 및 관련계획 검토
ㆍ군산시 도시기본계획, 도시재생전략계획 등을 검토하여 군산시와 

선양동의 미래 발전 핵심가치 고려

군산시 정책방향 검토 ㆍ지역적 측면에서의 군산시 정책방향을 고려하여 핵심키워드와 방향성 검토

현황 및 여건분석 검토
ㆍ선양동 사업대상지 현황과 대내외적 여건분석을 통해 선양동 취약지역 

생활여건 개조사업 방향성 도출

[표] 키워드 도출

상위계획에 의한 선양동 미래상

핵심가치 키워드 : #주거환경개선 #생활인프라 #녹지공간 #일자리 #경쟁력 #자생력
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군산시 정책방향

핵심가치 키워드 : #소통 #지속성장 #문화 #안전 #시민주도 #일자리 #인프라 #녹생환경

현황 및 여건분석에 따른 개선방향

핵심가치 키워드 : #맞춤형 #고령자 #주거환경개선 #안전 #자립 #공동체 #유휴자원
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나. 비전 및 목표설정

1) 비전 및 목표설정 방향

Ÿ 상위계획에 의한 군산시의 미래상과 군산시 정책방향, 현황 및 여건분석에 따른 

개선방향을 통해 도출된 키워드를 비전 및 목표, 추진전략의 방향성에 맞추어 

계획과제를 도출함

전략 키워드 종합

상위계획 및 관련계획 군산시 정책방향 선양동 현황ㆍ여건

#주거환경개선 #생활인프라 

#녹지공간 #경쟁력

#안전 #지속성장 #문화

#일자리

#맞춤형 #고령자 #자립

#공동체 #유휴자원

[표] 전략 키워드 종합

▼

계획과제
도출

계획과제 1 지역환경을 고려한 지역맞춤형 발전전략 필요

계획과제 2 부담이 적은 사업모델(주거환경개선) 만들기

계획과제 3 경쟁력과 지속성장이 가능한 공동체 활성화

2) 사업 비전

3) 사업 목표

“안전한 마을환경”만들기 “살고 싶은 주거환경”만들기 “함께 나아가는 마을”만들기
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다. 실천전략

ü 실천전략 1 [고령자 맞춤형 정주환경개선]

Ÿ 지역여건 및 현황, 주민수요 등의 검토를 기반으로, 고령자를 고려한 Barrier 

Free 생활여건을 조성하여 기존 사업대상지의 위험구간 및 노후시설들의 

문제점(안전성ㆍ노후화 등) 해결

Ÿ 맞춤형 정주환경개선으로 지역주민들에게 안전하고 편리한 지역 여건 조성

ü 실천전략 2 [유휴자원을 활용한 생활여건 향상]

Ÿ 지역의 유휴자원(공ㆍ폐가, 국공유지)에 대한 복합적인 사업계획 수립

- 공ㆍ폐가 철거 후 방치가 아닌 사업계획수립을 통한 기초생활인프라 확충

Ÿ 기반시설조성사업과 연계한 사업시기 합리화를 통해 생산활동이 어려워 소득이 

낮은 주민들의 자부담률을 최소화할 수 있는 생활밀착형 주거환경개선 지원

ü 실천전략 3 [자립적 생활기반 마련]

Ÿ 다양한 서비스를 제공하는 기관ㆍ시설 등의 전문가 초청 교육 통해 지역주민 

맞춤형 문화프로그램 서비스 제공

Ÿ 주민공동체의 활성화를 위해 지역주민 스스로 변화의 주체가 되어 지역의 문제를 

해결해 나가고, 지역발전의 선순환 구조를 만들어갈 수 있는 역량배양
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전략-1 고령자 맞춤형 정주환경개선

ü 주요내용

Ÿ 노후되고 경사가 급한 계단 및 골목길을 정비하여 고령자 정주환경을 고려한 Barrier 

Free 생활여건 조성

Ÿ 주민들과의 소통을 통해 이용현황 및 선호형 재료 등을 고려한 안전시설 조성

Ÿ 안전에 취약한 구간 지능형 CCTV, 가로등, 유도등, 제설함, 비상소화장치 등 

각종 범죄예방 및 재난안전 대책 마련

[그림] 전략01 – 고령자 맞춤형 정주환경개선

구분 사업명

안전확보

A-01 계단정비사업

A-02 옹벽정비사업

A-03 골목길정비사업

A-04 건강길정비사업

A-05 CCTV설치 공사

A-06 가로등, 유도등, 제설함 설치

A-07 비상소화장치

[표] 전략01 사업현황
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전략-2 유휴자원을 활용한 생활여건 향상

ü 주요내용

Ÿ 선양동의 분포되어있는 유휴자원(공ㆍ폐가 및 국공유지)를 활용한 생활인프라 확충

Ÿ 기초생활에 필요한 도시가스, 주차장, 소광장 등의 생활인프라 조성으로 안전하고 

생활에 불편함이 없는 마을환경 조성

Ÿ 마을에 부족한 문화ㆍ활동공간 확보를 위한 기존 경로당 철거 및 신축

Ÿ 슬레이트지붕철거 및 개량과 노후불량주택의 수리를 통한 거주자 정주여건 개선

[그림] 전략02 – 유휴자원을 활용한 생활여건 향상

구분 사업명

생활위생

인프라개선

A-08 소광장조성사업

A-09 도시가스인입공사

A-10 주차장조성사업

A-11 선명경로당 신축

A-12 공동화장실 설치

주택정비지원

B-1 빈집정비사업

B-2 슬레이트지붕개량사업

B-3 집수리사업

[표] 전략02 사업현황
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전략-3 자립적 생활기반 마련

ü 주요내용

Ÿ 지역 내 은퇴자 및 경력단절 노인들을 위한 휴먼케어 교육으로 고령자의 재취업 

및 사회참여 기회 부여

Ÿ 이동이 불편하여 그동안 누리지 못했던 문화프로그램 운영으로 삶의 질 향상

Ÿ 사업모니터링 및 백서제작을 통해 본 사업의 가시적인 성과를 점검하고 평가 

할 수 있는 정기적인 모니터링 시스템 체계 구축

[그림] 전략03 – 자립적 생활기반 마련

구분 사업명

휴먼케어

C-1 고령자재취업교육

C-2 문화ㆍ건강프로그램

C-3 생활ㆍ안전프로그램

C-4 원예치료프로그램

주민역량강화

C-5 사업모니터링

C-6 마을지킴이양성

C-7 준공백서제작

기타(제경비)
D-1 용역비(마스터플랜수립, 실시설계)

D-2 인건비(거버넌스 운영비, 총괄코디네이터)

[표] 전략03 사업현황
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라. 비전체계도

[그림] 공간 구상도
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3. 성과지표

가. 성과지표

사업의 중장기적인 발전방향 설정을 위한 실현가능 성과지표 설정

1) 기본방향

Ÿ 본 선양동 취약지역 생활여건개조사업의 3대 목표(안전한 마을환경 만들기, 

살고 싶은 주거환경 만들기, 함께 나아가는 마을 만들기)를 달성하기 위한 

성과지표 설정

Ÿ 이를 근거로 사업의 성패를 판단하는 것은 어려우나, 모니터링을 통해 사업의 

지속적인 발전방향을 설정할 수 있는 근거자료로 활용할 수 있음

Ÿ 군산시 도시재생지원센터와 협업하여 지속적인 평가를 진행하고 발전

2) 성과지표

Ÿ 목표지향적 사업추진을 위한 부문별 성과지표 설정 및 평가

Ÿ 사업추진의 일관성 유지를 위한 사업의 지연 및 변경 등에 대한 모니터링지표 설정

추진목표 평가지표 평가방법 목표 평가기관

안전한

마을환경

만들기

정주환경 만족도 주민 설문조사 (2회/년) 매년 10% 증가 도시재생지원센터

정주인구 증가 주민등록상 인구통계 최종 5% 증가 도시재생지원센터

사건사고 발생건수
사건사고 및

교통사고 발생건수
매년 10% 감소 도시재생지원센터

살고 싶은

주거환경

만들기

주택성능 개선 주민 설문조사 (2회/년) 만족도 10% 증가 도시재생지원센터

빈집 수 현장조사 (1회/년) 10% 감소 도시재생지원센터

난방비 주민 설문조사 (2회/년) 30% 감소 도시재생지원센터

운동 횟수 주민 설문조사 (2회/년) 총 2.5배 증가 도시재생지원센터

함께

나아가는

마을 

만들기

주민리더발굴 역량강화교육 연계 발굴 매년 1인 이상 발굴 도시재생지원센터

S/W프로그램 참여 수 주민 설문조사 (2회/년) 총 50% 증가 도시재생지원센터

고령자 구직활동 수 연도별 취업자수 확인 총 5명 증가 도시재생지원센터

사업추진

공정율
월간 공정보고 및

평가회
월간 공정율 준수 군산시

사업일관성 사업변경비율 점검
사업비 변동비율

10% 미만
군산시

[표] 성과지표 평가방법
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4. 사업선정

가. 사업선정 원칙

1) 선정원칙

ü 도출된 사업의 선정원칙 설정, 제외사업 선정 등을 통해 최종사업 선정

Ÿ 예비계획서 내용 및 현황분석에 따른 계획과제를 기준으로 사업 Pool을 마련

Ÿ 사업의 효과 등 선정원칙에 따라 우선순위가 높은 사업을 선정하고, 본 사업

과 무관한 사업은 배제하는 과정을 거쳐 최종 세부사업 선정

ü 관련 주체와의 협의를 통해 해당 과정의 객관성 및 절차적 합리성 유지

Ÿ 사업선정 원칙에 따른 사업우선순위 설정 및 배제사업 결정 등의 과정은 주민

협의체, 행정 등의 주체와 공유하며 객관적으로 사업을 선정함

사업원칙 원칙 내용

주민수요 ㆍ리더 및 주민회의, 주민수요조사, 현장조사

지속가능성
ㆍ관련 추진사업과의 차별성 및 연계성

ㆍ추진 주체 확보 및 유지관리를 위한 방안 마련

실현가능성 ㆍ부지확보 가능성, 법적 제약성

정책부합성 ㆍ취약지역 생활여건 개조사업 시행지침과의 부합성

사업방향 부합성 ㆍ사업대상지의 필요 서비스(취약기능) 및 주민의 기본적인 생활 수준 보장

[표] 사업선정 원칙 및 기준

사업원칙 기준내용 검토방법

주민수요 ㆍ주민에게 필요한 사업인가? 현장조사 및 수요조사

지속가능성 ㆍ안정적인 유지ㆍ관리가 가능하겠는가?
주민협의체 및

주민회의

실현가능성 ㆍ원활한 사업추진이 가능한가? 현장조사 및 행정검토

정책부합성 ㆍ취약지역 생활여건 개조사업 목적에 부합하는가?

전문가 자문

사업방향 부합성 ㆍ사업계획의 당위성이 확보될 수 있는가?

[표] 평가기준 및 검토방법



- 56 -

나. 사업 발굴 및 선정과정

1) 예비계획 검토 (2022년)

ü 선양동 취약지역 생활여건 개조사업 예비계획은 다음과 같은 목적을 가짐

Ÿ 생활이 편리한 해돋이마을 만들기

- 유휴자원을 활용한 생활여건 향상

Ÿ 어르신이 살고 싶은 해돋이마을 만들기

- 저소득 고령자 맞춤형 주택정비

Ÿ 내일이 기대되는 해돋이마을 만들기

- 역량강화로 자립적 생활기반 마련

[그림] 에비계획 종합계획도 및 사업내역
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구분 사업내용
사업비(백만원)

비고
합계 국비 지방비 자부담

합 계 3,736 2,670 936 130 -

안전

확보

A-01 계단정비사업 242 194 48 - -

A-02 옹벽정비사업 722 578 144 - -

A-03 안전한 골목길 

      정비사업
363 290 73 - -

A-04 건강길 조성사업 129 103 26 - -

소 계 1,456 1,165 291 - -

생활위생

인프라

B-01 마을안길 조성사업 705 494 211 - -

B-02 도시가스 인입공사 377 264 113 - -

B-03 주차장 조성사업 119 83 36 - -

B-04 쉼터 조성사업 175 122 53 - -

소 계 1,376 963 413 - -

주택정비

C-01 슬레이트지붕 

      개량사업
55 26 11 18 -

C-02 집수리사업 256 101 43 112 -

소 계 311 127 54 130 -

휴먼케어

주민역량

강화

D-01 고령자 재취업 교육 50 35 15 - -

D-02 삶의 질 향상 

      프로그램
20 14 6 - -

D-03 주민역량강화교육 80 56 24 - -

소 계 150 105 45 - -

제경비

E-01 용역비 380 266 114 - -

E-02 거버넌스 운영비 10 7 3 - -

E-03 총괄코디네이터 

      운영비
43 30 13 - -

E-04 마을활동가 운영비 10 7 3 - -

소 계 443 310 133 - -

[표] 예비계획 사업내용

ü 예비계획 국토부 대면 및 현장평가 주요내용 (2022년)

구분 검토의견 반영사항

1

빈집정비사업 등을 본 사업에 

반영하지 않고 있어 계획보완과 

구체적인 폐가 철거 예산 반영 필요

ㆍ빈집정비에 대한 수요조사를 통해 마스터플랜 수립 

세부사업 신설 반영

ㆍ빈집을 활용한 기반시설확충으로 빈집정비율 높임

2 경관계획용역비용 삭감 검토 ㆍ경관계획용역비 조정 반영

3
주차장 및 건강길 등에 대해서는 

시급성과 필요성에 대한 재검토 필요

ㆍ재차 주민수요조사 및 현장조사 등을 통해 도출된 사업별 

시급성 및 필요성 내용 반영 (국공유 유휴부지 활용)

4
생활인프라 조성사업은 마스터플랜 

수립 시 타당성 검토 필요
ㆍ각 사업별 검토를 통해 사업 재조정 및 변경 반영

[표] 국토부 대면 및 현장평가 주요내용



- 58 -

ü 주민수요에 따른 부합성 검토

평가기준 기준내용

주민수요

ㆍ주민에게 필요한 사업인가?

 → 주민이 원하는 사업인가?

 → 다수의 주민이 혜택을 받는 사업인가?

[표] 세부 검토사항

구분 사업명 검토결과 비고

안전확보

계단정비사업 O -

옹벽정비사업 O -

안전한 골목길정비사업 △ 사업대상지 재검토

건강길 조성사업 O -

생활위생

인프라

개선

마을안길 조성사업 △ 사업의 효율성 재검토

도시가스인입공사 O -

주차장조성사업 O -

쉼터 조성사업 O -

주택정비

지원

슬레이트지붕 개량사업 O -

집수리사업 O -

휴먼케어

ㆍ

주민역량

강화

고령자재취업교육 O -

삶의 질 향상 프로그램 O -

주민역량강화교육 O -

[표] 주민수요 부합성 검토결과                                                        (O : 적합 / △ : 재검토)

주제 현안 주요 내용

안전확보
① 급경사로 및 위험도로 산재

② 방치된 빈집으로 불안한 마을환경

ㆍ위험구간 점검 및 안전확보방안 마련

 - 위험구간 현장점검 및 사업계획 반영

 - 빈집정비사업 신설

생활위생인프라

개선

① 짧은 산책로 및 휴식공간 부족

② 주차장 부족(주차난 심각)

③ 노후된 공중화장실

④ 공동체활동 공간 부족

ㆍ주민수요에 의한 세부사업 조정 (위치, 물량 등)

 - 지역주민들을 위한 주차장 조성

 - 안전한 공동화장실 신설

 - 경로당 리모델링을 통한 다목적공간 확보

주택정비지원
① 주택노후화 심화

② 난방비 부담

ㆍ소득이 부족해 주택정비 곤란

 - 연계사업을 통한 자부담 절감 방안 마련

휴먼케어ㆍ

주민역량강화

① 고령자 일자리 필요

② 공동체 의식 약화

③ 지역의 테마 발굴 필요

ㆍ자립형 성장여건 마련

 - 주민 일자리 창출 및 공동체활성화 프로그램 마련

[표] 주민협의체 및 주민회의 주요의견 결과 종합
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ü 주민협의체 및 주민회의를 통한 지속가능성 검토

평가기준 기준내용

지속가능성

ㆍ안정적인 유지ㆍ관리가 가능하겠는가?

 → 추진 주체 확보가 가능한가?

 → 주민 운영관리방안이 수립되어 있는가?

[표] 세부 검토사항

구분 사업명
검토결과

비고
추진주체 운영관리방안

안전확보

계단정비사업 O O

선양동주민협의체 조직구성

주민역량강화사업을 통해

마을 경관 디자인

가이드라인 수립 및

유지관리, 시설물

운영관리방안 마련

옹벽정비사업 O O

안전한 골목길정비사업 O O

건강길 조성사업 O O

생활위생

인프라

개선

마을안길 조성사업 O O

도시가스인입공사 O O

주차장조성사업 O O

쉼터 조성사업 O O

주택정비

지원

슬레이트지붕 개량사업 O O

집수리사업 O O

휴먼케어

ㆍ

주민역량

강화

고령자재취업교육 O O -

삶의 질 향상 프로그램 O O -

주민역량강화교육 O O -

[표] 지속가능 부합성 검토결과                                                        (O : 적합 / △ : 재검토)

[그림] 회의 사진
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ü 현장조사 및 행정검토를 통한 실현가능성 검토

평가기준 기준내용

실현가능성
ㆍ원활한 사업추진이 가능한가?

 → 사업의 실현가능성이 있는가? / 법적 제약사항이 있는가?

[표] 세부 검토사항

구분 사업명 검토결과 비고

안전확보

계단정비사업 △ 일부 사업대상지 변경

옹벽정비사업 O -

안전한 골목길정비사업 △ 일부 사업사업대상지 변경

건강길 조성사업 O -

생활위생

인프라

개선

마을안길 조성사업 △ 사업내용 변경

도시가스인입공사 O -

주차장조성사업 △ 사업 사업대상지 변경

쉼터 조성사업 △ 사업 사업대상지 변경

주택정비

지원

슬레이트지붕 개량사업 O -

집수리사업 O -

휴먼케어

ㆍ

주민역량

강화

고령자재취업교육 O -

삶의 질 향상 프로그램 O -

주민역량강화교육 O -

[표] 실현가능 부합성 검토결과                                                        (O : 적합 / △ : 재검토)

[그림] 현장조사 사진
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2) 예비계획 사업검토 결과

ü 안전확보 및 생활위생인프라개선 세부사업 재검토

Ÿ 예비계획의 안전확보 및 생활위생인프라개선의 지역여건 및 사업실현가능이 

어려운 사업의 경우 주민협의체 및 주민회의를 통해 사업대상지 재선정

Ÿ 사업의 실현가능성 어려움에 따른 마을안길 조성사업 삭제

ü 지역 현황과 주민수요를 바탕으로 사업 재설정

Ÿ 주민수요에 따른 공동화장실 위치변경 및 빈집철거사업, 경로당 리모델링사업 검토

Ÿ 지역의 정체성(테마) 확보를 위한 역량강화사업 제시

구분 사업명

검토결과

평가결과
주민수요 추진주체

운영관리
방안

실현가능성

안전확보

계단정비사업 O O O △ 보완

옹벽정비사업 O O O △ 보완

안전한 골목길정비사업 △ O O △ 보완

건강길 조성사업 O O O △ 보완

생활위생

인프라

개선

마을안길 조성사업 △ O O △ 삭제

도시가스인입공사 O O O △ 추진

주차장조성사업 O O O △ 보완

쉼터 조성사업 O O O △ 보완

주택정비

지원

슬레이트지붕 개량사업 O O O O 추진

집수리사업 O O O O 추진

휴먼케어

ㆍ

주민역량

강화

고령자재취업교육 O O O O 추진

삶의 질 향상 프로그램 O O O O 추진

주민역량강화교육 O O O O 추진

[표] 예비계획 사업검토 결과
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3) 건축공간연구원(Auri) 자문

ü 자문 주요 내용

Ÿ 사업계획 수립 시 사업 목적성이 명확하게 보여야 하며, 사업의 당위성 및 

실현가능성이 검토되어야 한다고 판단됨

구분 자문의견 반영사항

1
취약지역 생활여건 개조사업

목적에 부합하는가?

ㆍ취약지역 생활여건 개조사업 지침과 마스터플랜 사업의 

부합성을 재검토하여 보완 조치

2
사업계획의 당위성이 확보될 수 

있는가?

ㆍ기초자료조사ㆍ현황분석을 통한 문제점 도출로 당위성 

있는 사업계획 수립

[표] 건축공간연구원 자문 결과

4) 1차 마스터플랜 사업계획 재구성

ü 사업선정과정을 통한 마스터플랜 세부사업 재구성

Ÿ 예비계획, 국토부 대면 및 현장평가, 주민수요, 행정검토 등을 통해 도출된 

보완사항을 적용한 마스터플랜 계획수립

구분 사업명 비고

안전확보

계단정비사업 사업대상지 변경

옹벽정비사업 사업내용 변경

골목길정비사업 사업대상지 변경

건강길정비사업 사업내용 변경

CCTV 설치공사 세부사업으로 

재분류가로등, 유도등, 제설함 설치공사

생활위생인프라

개선

소광장조성사업 신설

도시가스인입공사 반영

주차장조성사업 사업대상지 변경

선명경로당 리모델링사업 신설

공동화장실설치 사업대상지 변경

주택정비지원 빈집정비사업 / 슬레이트지붕 개량사업 / 집수리사업
빈집정비사업 신설 

및 반영

휴먼케어 고령자재취업교육 /삶의 질 향상 프로그램 반영

주민역량강화

마을경관만들기 / 꽃꽂이 및 가드닝교육

마을지킴이양성 / 마을발전포럼
반영

담벼락미술관 신설

[표] 마스터플랜 사업계획
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5) 마스터플랜 검토위원회 검토의견 조치계획(2023년 9월)

ü 검토 주요 내용

Ÿ 공원 관련 사업은 축소 및 재검토

Ÿ 주민수요조사 및 현황조사를 보완하여 사업 취지에 맞는 사업계획 수립

Ÿ 주택정비사업 계획 추가 보완

구분 세부의견 반영사항

1

집수리, 공폐가, 슬레이트 정비의 

수요가 너무 낮게 나타나므로 

추가발굴 필요

ㆍ주택정비사업(집수리, 빈집정비, 슬레이트) 신청가구를 

확대하여 사업계획 수립

2

해돋이공원 내 사업이 과다하며, 

지자체 예산을 투입하는 것이 타당함. 

안전 및 주택정비 등 시급성이 높은 

사업 중심으로 사업계획 수립 필요

ㆍ소광장 조성사업 등 공원 관련 사업은 축소ㆍ삭제하고 

주민안전관련사업과 주택정비 지원사업 등 주거환경 

개선의 사업비를 확대하여 계획수립

3

경로당 지하층 증축에 대한 사전 

구조안전진단이 필요할 것으로 

판단되므로 비용측면에서 효율성을 

고려하여 경로당 신축방안도 함께 

검토 필요

ㆍ선명경로당 리모델링사업은 경사지의 안정성 및 

지하층의 온습도 관리, 유지비 등을 고려하여 노후화된 

경로당을 지상 1층 규모로 신축하는 것으로 사업계획 

변경 수립

4

주택수, 공폐가, 주차장 현황에 대한 

보완이 필요하며, 보고서 내 현황 

수치를 전반적으로 검토하여 오류  

수정

ㆍ건축물대장 기준 주택현황(단일용도 및 상가주택 등 

복합용도)에 따라 수치를 재정리하고, 그 외 수치 

오류를 검토하여 현황자료 보완

5 주민의식 조사 관련 조사개요 누락 ㆍ누락 된 주민의식 조사개요 보완

6

사업지 내 화장실이 없는 가구 8호에 

대해 주택실태를 면밀히 조사하고 

주민설득과정을 통해 가구 내 화장실 

조성(집수리)이 될 수 있도록 재검토

ㆍ화장실이 없는 가구에 대해 주택실태를 재조사하여 

가구 내 화장실 조성이 가능한 가구는 집수리를 통해 

화장실이 조성될 수 있도록 유도하여 사업계획 수립

7

골목길 정비, 도시가스 인입공사와 

연계하여 하수관거사업 조속 추진방안 

마련

ㆍ하수관거사업의 추진계획을 검토하여 본 사업의 골목길 

정비와 도시가스 인입공사가 연계 추진될 수 있도록 

사업추진계획 조정 및 협업 추진

8
본 사업 취지와 거리가 있는 경관개선 

사업은 재검토 및 삭제요망

ㆍ경관개선 관련 사업은 축소ㆍ폐지하고 취약지역 주민들의 

삶의 질을 향상시킬 수 있는 사업내용으로 조정

9

석면조사 세부내용과 산출근거를 

제시하고 환경부 석면철거사업을 위한 

것이라면 환경부 예산으로 검토하는 

것이 타당함

ㆍ환경부 슬레이트철거사업에 포함되는 사항으로 

석면조사비 삭제

10 총괄코디 및 활동가 위촉
ㆍ추후 사업추진과정에서 총괄코디 및 활동가 필요시 

위촉여부를 검토하여 반영

[표] 위원별 세부의견
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다. 사업선정

1) 최종사업 선정

ü 사업선정 기준에 적합한 최종사업 선정

Ÿ 앞서 분석된 지역여건 및 주민수요에 부합하는 사업들을 토대로 전문가 의견을 

반영하여 사업선정 기준에 적합한 사업을 최종적으로 선정

Ÿ 주민수요조사 등에 따라 기존 예비계획 때 선정된 사업 비전과 목표 재설정을 

통해 세부전략 및 계획과제를 재도출하여 전체 사업이 원활하게 추진될 수 있

도록 함

목표 “안전한 마을환경”만들기 “살고 싶은 주거환경”만들기 “함께 나아가는 마을”만들기

전략

고령자 맞춤형 정주환경개선
유휴자원을 활용한

생활여건 향상
자립적 생활기반 마련

고령자를 고려한 Barrier Free 

생활여건 조성

지역맞춤형(고지대 생활환경)

정주여건 개선

빈집 및 국공유지를 활용한

생활인프라 확충

생활 밀착형 지역정비를 통한 

주거환경 개선 지원

계층별 맞춤형 문화프로그램

기획ㆍ지원

주민공동체 활성화 및

참여방안 마련

사업
선정

안전확보 생활ㆍ위생인프라개선 휴먼케어

A-1 계단정비사업

A-2 옹벽정비사업

A-3 골목길정비사업

A-4 건강길정비사업

A-5 CCTV 설치공사

A-6 가로등, 유도등, 제설함 

     설치공사

A-7 비상소화장치

A-8 소광장조성사업

A-9 도시가스인입공사

A-10 주차장조성사업

A-11 선명경로당 신축

A-12 공동화장실 설치

C-1 고령자재취업교육

C-2 문화ㆍ건강프로그램

C-3 생활ㆍ안전프로그램

C-4 원예치료프로그램

주택정비지원 주민역량강화

B-1 빈집정비사업

B-2 슬레이트지붕개량사업

B-3 집수리사업

C-5 사업모니터링

C-6 마을지킴이양성

C-7 준공백서제작

[표] 최종사업선정
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5. 마스터플랜
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6. 총괄사업비

구분 사업항목 수량 단위
사업비
(만원)

사업비(만원) 자부담
(만원)

산출근거 비고
합계 국비(70) 도비(9) 시비(21)

총 계 407,470 382,000 267,000 34,500 80,500 25,470

안전

확보

A-01 계단정비사업 (1~2구간)

안전계단조성 200 ㎡ 4,000 4,000 2,800 360 840 - ㆍ유사사례 단가 적용

핸드레일설치 200 m 1,000 1,000 700 90 210 - ㆍ조달청 물품단가 적용

논슬립설치 200 m 300 300 210 27 63 - ㆍ조달청 물품단가 적용

분리수거함 1 개소 550 550 385 50 116 - ㆍ조달청 물품단가 적용

소 계 5,850 5,850 4,095 527 1,229 -

A-02 옹벽정비사업
핸드레일설치 20 m 100 100 70 9 21 - ㆍ조달청 물품단가 적용

가드레일설치 60 m 900 900 630 81 189 - ㆍ조달청 물품단가 적용

소 계 1,000 1,000 700 90 210 -

A-03 골목길정비사업 (1~3구간)

부지매입비 627 ㎡ 20,900 20,900 14,630 1,881 4,389 - ㆍ공시지가 2배 적용

건축물보상비 205 ㎡ 5,200 5,200 3,640 468 1,092 - ㆍ유사사례 단가 적용

철거비 205 ㎡ 3,500 3,500 2,450 315 735 - ㆍ유사사례 단가 적용

노면포장(재포장) 530 ㎡ 2,650 2,650 1,855 239 557 - ㆍ유사사례 단가 적용

노면포장(신설) 320 ㎡ 4,800 4,800 3,360 432 1,008 - ㆍ유사사례 단가 적용

우수관로정비 15 m 450 450 315 41 95 - ㆍ유사사례 단가 적용

옹벽정비 80 ㎡ 9,600 9,600 6,720 864 2,016 - ㆍ유사사례 단가 적용

가로쉼터조성 110 ㎡ 2,200 2,200 1,540 198 462 - ㆍ유사사례 단가 적용

퍼걸러설치 1 개소 1,500 1,500 1,050 135 315 - ㆍ조달청 물품단가 적용

안전난간설치 60 m 2,100 2,100 1,470 189 441 - ㆍ조달청 물품단가 적용

부대토목 및 조경 1,000 ㎡ 7,500 7,500 5,250 675 1,575 - ㆍ조달청 물품단가 적용

소 계 60,400 60,400 42,280 5,436 12,684 -

A-04 건강길정비사업

산책로정비 1,200 ㎡ 15,600 15,600 10,920 1,404 3,276 - ㆍ유사사례 단가 적용

핸드레일설치 450 m 2,250 2,250 1,575 203 473 - ㆍ조달청 물품단가 적용

벤치설치 9 개소 540 540 378 49 113 - ㆍ조달청 물품단가 적용

디자인안내판 설치 1 개소 1,000 1,000 700 90 210 - ㆍ유사사례 단가 적용

입간판 교체 및 신설 1 식 5,000 5,000 3,500 450 1,050 - ㆍ유사사례 단가 적용

소 계 24,390 24,390 17,073 2,195 5,122 -

A-05 CCTV설치 공사 지능형 CCTV설치 9 개소 10,800 10,800 7,560 972 2,268 - ㆍ유사사례 단가 적용

소 계 10,800 10,800 7,560 972 2,268 -

A-06 가로등, 유도등, 제설함 설치

디자인 가로등 설치 30 개소 12,000 12,000 8,400 1,080 2,520 - ㆍ유사사례 단가 적용

정원등(유도등) 설치 60 개소 900 900 630 81 189 - ㆍ조달청 물품단가 적용

제설함 설치 4 개소 200 200 140 18 42 - ㆍ조달청 물품단가 적용

소 계 13,100 13,100 9,170 1,179 2,751 -

A-07 비상소화장치 옥외 비상소화장치함 6 개소 3,300 3,300 2,310 297 693 - ㆍ조달청 물품단가 적용

소 계 3,300 3,300 2,310 297 693 -

안전확보 계 118.840 118.840 83.188 10.696 24.956 -

생활-위생

인프라

개선

A-08 소광장조성사업

부지매입비 220 ㎡ 19,380 19,380 13,566 1,744 4,070 - ㆍ공시지가 2배 적용

건축물보상비 288 ㎡ 7,200 7,200 5,040 648 1,512 - ㆍ유사사례 단가 적용

철거비 288 ㎡ 4,900 4,900 3,430 441 1,029 - ㆍ유사사례 단가 적용

소광장조성 400 ㎡ 8,000 8,000 5,600 720 1,680 - ㆍ유사사례 단가 적용

원형벤치 2 개소 260 260 182 23 55 - ㆍ유사사례 단가 적용

수목식재 60 주 300 300 210 27 63 - ㆍ조달청 물품단가 적용

퍼걸러설치 1 개소 1,500 1,500 1,050 1135 315 - ㆍ유사사례 단가 적용

분리수거함 1 개소 550 550 385 50 116 - ㆍ유사사례 단가 적용

소 계 42,090 42,090 29,463 3,788 8,839 -

[표] 총괄사업비
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구분 사업항목 수량 단위
사업비
(만원)

사업비(만원) 자부담
(만원)

산출근거 비고
합계 국비(70) 도비(9) 시비(21)

생활-위생

인프라

개선

A-09 도시가스 인입공사 관로신설 및 연장 1,200 m 46,500 33,000 23,100 2,970 6,930 13,500

ㆍ도시가스업체 견적금액 적용

 (분담비율은 기 시행지구 참고 적용)

 ※ 공사시기 등 도시가스 업체와 협약 시 분담 

    비율은 변경될 수 있음

군산도시가스 부담금

13,500만원

소 계 46,500 33,000 23,100 2,970 6,930 13,500

A-10 주차장 조성사업
주차장조성 587 ㎡ 8,805 8,805 6,164 792 1,849 - ㆍ유사사례 단가 적용
전기자동차용충전장치 2 개소 2,600 2,600 1,820 234 546 - ㆍ조달청 물품단가 적용
옹벽설치 60 ㎡ 7,500 7,500 5,250 675 1,575 - ㆍ유사사례 단가 적용

소 계 18,905 18,905 13,234 1,701 3,970 -

A-11 선명경로당 신축
철거비 100 ㎡ 1,700 1,700 1,190 153 357 - ㆍ유사사례 단가 적용
경로당 신축 161 ㎡ 60,375 60,375 42,263 5,434 12,679 - ㆍ유사사례 단가 적용
옹벽보강 및 외부조경 1 식 5,000 5,000 3,500 450 1,050 - ㆍ유사사례 단가 적용

소 계 67,075 67,075 46,953 6,037 14,086 -
A-12 공동화장실설치 공동화장실설치 66 ㎡ 20,460 20,460 14,322 1,841 4,297 - ㆍ유사사례 단가 적용

소 계 20,460 20,460 14,322 1,841 4,297 -
생활ㆍ위생 인프라 개선 계 195,030 181,530 127,071 16,338 38,121 13,500

주택

정비

B-01 빈집정비사업 일반주택철거 4 호 5,440 5,440 3,808 490 1,142 - ㆍ2024년 가이드라인 지원기준 적용
소 계 5,440 5,440 3,808 490 1,142 -

B-02 슬레이트지붕개량사업
기초생활수급자 4 호 4,400 4,400 3,080 396 924 - ㆍ2024년 가이드라인 지원기준 적용 자부담 없음
일반계층(20년 이상) 9 호 9,900 6,930 4,851 624 1,455 2,970 ㆍ2024년 가이드라인 지원기준 적용 자부담 30%
슬레이트주택 지붕철거 13 호 4,550 4,550 3,185 410 956 - ㆍ환경부 지원

소 계 14,300 11,330 7,931 1,020 2,379 2,970

B-03 집수리사업
기초생활수급자 5 호 4,500 4,500 3,150 405 945 - ㆍ2024년 가이드라인 지원기준 적용 자부담 없음
일반계층(30년 이상) 20 호 18,000 9,000 6,300 810 1,890 9,000 ㆍ2024년 가이드라인 지원기준 적용 자부담 50%
임차가구(취약계층) 5 호 2,250 2,250 1,575 203 473 - ㆍ2024년 가이드라인 지원기준 적용

소 계 24,750 15,750 11,025 1,418 3,308 9,000
주택정비 계 44,490 32,520 22,764 2,927 6,829 11,970

휴먼케어

C-01 고령자재취업교육 고령자 자격증 취득 지원 등 1 식 2,120 2,120 1,484 191 445 - ㆍ학술연구용역 단가 적용
C-02 문화ㆍ건강프로그램 건강체조, 미술교실 등 1 식 3,086 3,086 2,160 278 648 - ㆍ학술연구용역 단가 적용
C-03 생활ㆍ안전프로그램 계절별 안전대책, 자연재해 등 1 식 3,086 3,086 2,160 278 648 - ㆍ학술연구용역 단가 적용
C-04 원예치료프로그램 향기정원만들기 등 1 식 2,295 2,295 1,607 207 482 - ㆍ학술연구용역 단가 적용

휴먼케어 계 10,587 10,587 7,411 953 2,223 -

주민

역량강화

C-05 사업모니터링 사업모니터링 및 성과지표 관리 1 식 2,023 2,023 1,416 182 425 - ㆍ학술연구용역 단가 적용
C-06 마을지킴이양성 방범대, 시설물운영관리교육 등 1 식 2,000 2,000 1,400 180 420 - ㆍ학술연구용역 단가 적용
C-07 준공백서제작 사업준공백서 제작 1 식 2,000 2,000 1,400 180 420 - ㆍ학술연구용역 단가 적용

주민역량강화 계 6,023 6,023 4,216 542 1,265 -

기타

(제경비)

D-01 용역비
마스터플랜 수립비(경관계획 포함) 1 식 16,500 16,500 11,150 1,605 3,745 - ㆍ마스터플랜 수립 비용
실시설계비 1 식 14,000 14,000 9,800 1,260 2,940 - ㆍ실시설계 비용

소 계 30,500 30,500 22,350 3,045 7,105 -

D-02 거버넌스 운영비
거버넌스 운영비 1 식 1,000 1,000 700 90 210 - ㆍ거버넌스 운영비
총괄코디네이터 1 식 1,000 1,000 700 90 210 - ㆍ총괄코디네이터 운영비

소 계 2,000 2,000 1,400 180 420 -
기타(제경비) 계 32,500 32,500 22,350 3,045 7,105 -

[표 계속]

환경부

지원
슬레이트주택 지붕 철거(환경부) 17 호 5,950 5,950 4,165 535 1,250 - ㆍ환경부 지원

매입비 부지매입비(부지매입비, 건축물보상비 등) 1 식 52,680 52,680 36,876 4,741 11,063 - - 전체금액의 13.8%

[참고사항]


